ROMANIA
JUDETUL CLUJ.
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Nesecrel, ex.
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea/respingerea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea:
DESFIINTARE TOTALA CASA C1 si IMPREJMUIRE LA STRADA;
CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE,
IMPREJMUIRE LATERALA SI AMENAJARI EXTERIOARE,
CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9 DIN 23.07.2025
str. TEBEA, nr. 15, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj

Pentru sedinfa ordinard a Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii
dinluna /VNjF 2026

Primarul Municipiului Cimpia Turzii,

Avind in vedere Refer tul de Aprobare al Primarului Municipiului Cimpia Turzii, inregistrat sub
nr. din

Analizdnd Raportul de Spemahtate nr. /g { 65 i 7 04. prin care se _propune _ aprobarea
PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea: DESFIINTARE TOTALA CASA C1 si
IMPREJMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE
SEMICOLECTIVE, IMPREJMUIRE LATERALA SI AMENAJARI EXTERIOARE, CONFORM
AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9 DIN 23.07.2025 str. TEBEA, nr. 15, municipiul CAMPIA TURZII,
jud. Cluj;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 9/24.952/23.07.2025 si Avizul Arhitectului-sef nr. 1 din 24.03.2026;

in conformitate cu prevederlle Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu mod1ﬁcanle
si completdrile ulterioare;

fn temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUN:

Art.1-Se aprobi/respinge PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea: DESFIINTARE
TOTALA CASA C1 si IMPREJMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE -
LOCUINTE SEMICOLECTIVE, IMPREJMUIRE LATERALA SI AMENAJARI EXTERIOARE,
CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9 DIN 23.07.2025 str. TEBEA, nr. 15, municipiul
CAMPIA TURZII, jud. Cluj, pe terenul inscris in CF nr. 50872 Campia Turzii sub nr. cadastral 50872 si
Regulamentul Local de Urbanism aferent, conform documentatiei inregistrate sub nr. 775 din 12.01.2026 care se
afld la Compartimentul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul Directiei Arhitect Sef si care este parte
integrantd din prezenta hotérére.

Art.2-Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare,

Art.3-Prezenta hotirire are un caracter normativ.

Art.4-Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéréri se incredinfeazd Primarul Municipiului Campia Turzii si
Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, comunicarea ei ficAndu-se prin grija Aparatului Permanent al
Consiliului Local.

lNITIATO&PNMAR AVIZAT SECRETAR GENERAL,
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ.
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Nef3, 5,70/ 1 /X4 /YA

Neseeret, ex.
REFERAT DE APROBARE,

in urma analizirii documentafiei PLAN URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea:
DESFIINTARE TOTALA CASA C1 si IMPREJMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2 CORPURI
DE CLADIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE fMPREJMUIRE LATERALA ] | AMENAJARI
EXTERIOARE, CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9 DIN 23.07. 2025 str. TEBEA,
nr. 15, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj;

Initiatori: SURGENT Ioan si SURGENT Cristina-Simona
Proiectant: S.C. PP ArhiFORM Concept S.R.L. Turda
Specialist cu drept de semnitura RUR: arh. Daniela-Adriana DUMITRIU

ardt urmatoarele:

- s-a elaborat RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
nr. 8.177/06.03.2026 cu privire la PUZ si RLU aferent, pentru lucrarea:
DESFIINTARE TOTALA CASA C1 si fMPREJMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2 CORPURI
DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE, IMPREJMUIRE LATERALA SI AMENAJARI
EXTERIOARE, CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9 DIN 23.07.2025 str. TEBEA,
nr. 15, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj;

- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 1/775/24.03.2026 pentru Planul Urbanistic Zonal, in
urma analizdrii documentatiei in Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
Céampia Turzii.

Prezentul ~ PUZ  reglementeazd modalitatea de  realizare a  investifie:
DESFIINTARE TOTALA CASA C1 si IMPREJMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2 CORPURI
DE CLADIRE LOCUINTE SEMICOLECTIVE, IMPREJMUIRE LATERALA SI AMENAJARI
EXTERIOARE, CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9 DIN 23.07. 2025 str. TEBEA,
nr. 15, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj;

Fatd de cele mentionate mai sus, propun Consiliului Local al Municipiului
Céampia Turzii, spre dezbatere si aprobare/respingere prezentul Proiect de Hotérére, in sedinta
ordinari din luna __/UN/E 2026.

PRIMAR,
Dorin-Nic laxﬁﬂi@“,ﬂ(} N

{2\
N\ /&,
p{e) B e VO 4
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Nr. /g/fiﬂ? ///?04 M/C

Neseerel, ex.

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la:
Proiectul de hotiirire privind aprobarea/respingerea documentatiei de urbanism P.U.Z.
DESFIINTARE TOTALA CASA C1 si IMPREJMUIRE LA STRADA;
CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE,
fMPREJMUIRE LATERALA SI AMENAJARI EXTERIOARE,
CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9 DIN 23.07.2025
str. TEBEA, nr. 15, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj

Prin Proiectul de hotirire nr. /3550/ //;7-0/!- M s-a propus aprobarea PUZ pentru lucrarea:
DESFIINTARE TOTALA CASA C1 si IMPREJMUIRE/LA STRADA; CONSTRUIRE 2 CORPURI
DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE, iMPREJMUIRE LATERALA SI AMENAJARI
EXTERIOARE, CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9 DIN 23.07.2025 str. TEBEA,
ar. 15, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj; ‘

Proiectul de hotarre a avut la bazi Referatul de Aprobare nr. { 5/7_ /\60 /ﬂ!)é‘p&bjf prin care s-a
fundamentat necesitatea aprobirii elaborarii PUZ, avand in vedere urmitoarele: /

- s-a elaborat RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
nr. 8.177/06.03.2026 cu privire la PUZ i RLU aferent, pentru lucrarea:
DESFIINTARE TOTALA CASA C1 si IMPREJMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2 CORPURI
DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE, IMPREJMUIRE LATERALA S§I AMENAJARI
EXTERIOARE, CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9 DIN 23.07.2025 str. TEBEA,
nr. 15, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj;

- s-a emis AVIZ FAVORABIL nr. 1/775/24.03.2026 pentru Planul Urbanistic Zonal, in
nrma analizirii documentatiei in Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
Campia Turzii.

- prin prezenta documentatie, se stabilesc reguli pentru modalitatea de ocupare a unei suprafefe de
teren la cerintele standardelor de viata si locuire;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR ZONA LFC, SUBZONA LFCm?2

— regim de construire: INALTIMEA MAX. ADMISA P+1+M

— functiuni predominante: DE LOCUINTE: LOCUINTE
UNIFAMILIALE/SEMICOLECTIVE (MAX. 4 AP.) EXISTENTE

— H max = 10 m LA CORNISA SAU STREASINA

—POT max =35%

— CUT max = 1,05

— retragerea minim3 fatd de aliniament = Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor
fata de aliniamentul existent al strazii, cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu
depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii.
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3.1.

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite respectarea
zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie.
Zona de siguranta pentru caile de circulatie:
13 m din axul drumului pentru DN;
12 m din axul drumului pentru DJ;
10 m din axul drumului pentru DC;
20 m din marginea ecartamentului pentru CF;
pe fiecare parte a acestora.
In cazul amplasarii unor locuinte cu regim mic de inaltime, retragerea fata de aliniament (limita
domeniului public - trotuar) va fi de min. 5 m
In cazul amplasarii unor locuinte colective, retragerea fata de aliniament (limita domeniului
public - trotuar) va fi de min. 10 m. ;

— retrageri minime fata de limitele laterale

— retrageri minime fat3 de limitele posterioare

In cazul in care pe limita laterala / posterioara a parcelei exista calcane ale cladirilor

vecine, noua constructie se va alipi la calcane.

In cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre
limitele laterale, iar pe cealalalta limita se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a
parcelet, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage la o
distanta egala cu 1/2 din inaltimea masurata la stresina / cornisa.

In cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale
parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la o
distanta egala cu 1/2 din inaltimea masurata la stresina / cornisa.

Daca exista o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pastra alinierea fata de limita
posterioara, iar daca nu, se vor retrage cu 1/2 din inaltimea masurata la stresina / cornisa.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

I}, ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zone functionale, unitati teritoriale de referinta

Zonificarea functional a teritoriului studiat In prezentuf P.U.Z. cuprinde o singura zona functjonala:
ZONA DE LOCUINTE SEMICOLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - se pastreaza subzona
prevazuta in PUG : LFCm2 - locuinte cu regim mic de inaltime si functiuni complementare

1V. PREVEDERILE LA NIVELUL UNITATLOR
Zona locuinte colective si functiuni complementare

Capifolul 1- GENERALITAT!

Art. 1- Zone si subzone functionale
- ZONA DE LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Art. 2- functiunea dominanta
- locuinte unifamiliale / semicolective cu un regim mi de inaltime P+2E

Art. 3- Functiuni complementare locuirii

- intreprinderi mici nepoluante, comert, prestari servicii / profesiuni liberale, dispensar / cabinet medical,
sedii firme, crese/ gradinite, parcaje / garaje, spatii verzi, locuri de joaca, constructii pentru echipare
edilitara

Capitolul 2- UTILIZAREA FUNCTIONALA A ZONE!

Art. 4- utilizari premise

- foate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile
prezentului regulament

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUINTE!
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-functiuni nepoluante:

sedii administrative (birouri/sedii de firma),

activitati independente: notari, avocati, medici, birouri de proiectare

comert: alimentar, nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, mixt

mici ateliere de reparatii obiecte nepoluante fonic {croitorie, incaltaminte, electro-casnice), florarie,
Xerox

saloane de infrumusetare : frizerie, coafor, cosmetica, manichiura

dispensar, cabinet medical

cluburi sportive de mici dimensiuni care nu genereaza vibratii, zgomot

centre de culturafinvatamant : clubul copiior, gradinite, crege

spatii verzi amenajate, locuri de joaca pentru copii

parcaje, garaje

firme luminoasa / embleme publicitare de mici dimensiuni {max 1,5 mp) pe fatadele cladirilor cu
destinatii de servicii nepoluante.
Reglementari:

Pentru functiunile enumerate se pot acorda Certificate de urbanism si Autorizaji de construire pe baza
prezentului P.U.Z.
Art. 5- utilizari premise cu conditii — pe baza de PUD si acord vecini in forma autentica
Cazare turistica si sociala~ mic hotel, pensiune, vile, camine de batrani / copii, etc
Alimentatie publica ~ pizzerii, cofetarii, terase
Reglementari:
-Pentru aceste functiuni se va intocmi PUD si se va solicita ACORDUL VECINILOR direct afectati
exprimat in forma autentica (in fata unui notar public) pentru functiunea solicitata.
Art. 6- interdictii temporare de construire
Nu e cazul

Art. 7- interdictii definitive de construire

Activitati industriale sau de alt tip care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros

Activitati de depozitare, antreprize

Spatit de infretinere auto: ateliere reparatii auto, vulcanizari

Unitati agro-zootehnice, adaposturi de animale / abatoare

Anexe gospodaresti pentru cresterea bovinelor/cabalinelor

Platforme de precolectare a degeurilor

Stafii de alimentare cu carburanti

Panouri mati publicitare pe zonele verzi sau pe fatadele cladirilor

Capitoluf 3 — CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8- Orientarea fata de punctele cardinale
Se vor respecta prevederile Ordinului O.M.S. nr 119/4-02-2014- norme de igiena al Ministerului
Sanatatii.
Se va asigura insorirea tuturor constructiilor de pe teren.
Art. 8- Amplasarea fata de drumurile publice
Nu e cazul
Art. 10- Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apa cu potential navigabil
Nu e cazui
Art. 11- Amplasarea fata de caile ferate din administrarea SNCFR
Nu e cazul
Art. 12-Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul
Art. 13- Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu e cazul
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Art. 14- Retrageri fata de afiniament
Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat (al parcelei de teren) si domeniul public/privat
al drumului (trotuar)
Pentru asigurarea coerentei si caracterul frontului construit se va respecta prevederile art. 24 al RGU

punctului 6.2 de la prevederile R.L.U. si anume:
Amplasarea constructiilor in raport cu limitele dintre parcele:

constructiile se vor amplasa izolat

constructiile, retrase in raport cu limitele separatoare dintre parcele, se vor amplasa in limitele codului
civit 2013 astfel.

- Cu un aliniament fa 1,00 m fata de limita nord-estica (domeniul public - strada Tebea)

- Cu o retragere de min. 2,00 m fata de limita sud-estica (curti constructii, teren proprietate privata)

- Cu o refragere de min. 0,60 m fata de limita sud-vestica (teren liber fara acte)

- Cu o retragere de min. 1,20 m fata de limita nord-vestica (curti constructii, teren proprietate privata)
Art. 15- Amplasarea in interiorul parcelei

Conform art. 24 al RGU si punctul 6.2 la R.L.U: In functie de marimea parcelei, pe suprafata

acesteia se pot amplasa o constructie principala si una sau mai multe constructii anexe ale locuintei (garaj,
barbecue, foigoare, bucatarie de vara, magazie, elemente de joaca copii)

Amplasarea constructiilor fata de limitele din spate ale parcelei
Constructiile principale se vor amplasa pana la o distanta de min 0,60 m fata de spatele parcelei pentru
toate loturile.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcele
Toate constructiile sau anexelefdotarile se vor amplasa pana la o distanta de minim 1,20 m fata de una din
limitele laterale, respectiv minim 2,00 m fata de cealalta.

Amplasarea a doua sau mai multe constructii pe teren
Se va face in conditiile in care prin inaltimea, volumetria si aspectul constructiilor situate in spate nu
afecteaza insorirea si nu aduce prejudicii aspectului architectural al cladirii existente sau al strazii.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI
Art, 16- Accese carosabile/pietonale
Conform art. 25 al RGU si punctul 7. al RLU

REGULI CH PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Art. 17- Racordarea Ia retelele publice de echipare edilitara existenta

Conform art. 27 al RGU si punctul 8 al RLU

Art. 18- Realizarea de retele tehnico-edilitare

Conform art. 28 al RGU si punctu 8 ai RLU

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, termoficare , gaz, tv, cablu, energie electrica, telefonie) se vor
proiecta si organiza evitand traseele aparente find de regula ingropate.

Firidele de brangamente vor fi inzidite, fiind evitata amplasarea lor pe fatadele principale ale cladirilor

QOrice amenajare realizata pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel incat sa nu reprezinte un obstacol pentru
scurgerea apelor pluviale, la canal.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se vor realiza subteran.

Preluarea apelor pluviale de pe drum se realizeaza prin rigole amplasate in lateralut drumului (partea
carosabila). Apele pluviale de pe case vor fi preluate de jgheaburi si burlane si inmagazinate local folosite
ulterior la irigatii. Apa de ploaie de pe drumuri este colectata intr-un bazin de retentie

Art. 19- Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

Conform art. 29 al RGU

Retelele edilitare sunt in serviciul public si se afla in proprietatea publica a localitatii si a regiilor respective
Indiferent de modul de finantare a executarii retelelor de utifitate edilitara, acestea intra in proprietatea
publica sau a regiei.
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REGUL] CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI S| ALE CONSTRUCTIILOR
Art. 20. Parcelarea
Eventualele parcelari ulterioare aprobarii prezentului PUZ {prin dezmembrari sau alipiri vor respecta

prevederile prezentului PUZ,
Prin parcelare loturile rezultate trebuie sa indeplineasca urmatoarele cerinte

front la strada de minim 8 m
Art. 21- inalimea constructiitor:
Regimul de tnalfime stabifit prin P.U.Z.: H max= 3 nivele supraterane {(max 10 m la cornisa sau streasinay.
Regimul de inaltime maxim admis P+2E.

Regimul de inaltime se poate modifica prin PUD pentru dotari nepoluante la care se solicita

intocmirea unui PUD dar nu mai mult de 2 nivele peste maximul zonei.
Art. 22 Aspectul exterior al constructiilor
Constructiile trebuie sa se aproprie prin volumetrie si proportie intre ele pentru a da un caracter unitar
ansamblului construit.
Aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu despreciaza aspectul general al zonei.
Toate fatadele cladirii vor fi tratate la acelagi nivel calitativ cu cele principale gi in armonie cu acestea.
Cladirile vor avea aspect urban fara elemente stridente. Se recomanda utiizarea materialelor durabile.
Art. 23 Pocentul de ocupare al terenului,
Coeficientul de utilizare al terenului Conform art. 15 si Anexa 2 a RGU

Procent de ocupare a parcelei: max. 42%,

Coeficient de utilizare a terenului
- CUT max=1,26 - regimde inaltime P+2E

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZ] S! IMPREJMUIRI
Art. 24 Parcaje
La toate parcelele se vor realiza (in interiorul acestora) locuri de parcare a autoturismelor. Intrarile (portile
de acces auto situate pe imprejmuiri) si iesirile la parcaje situate in interiorul parcelelor vor fi astfel dispuse
incat sa asigure o circulatie fluenta si sa nu prezinte un pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.
Rampele de acces |a parcaje nu trebuie sa antreneze modificari in nivelul trotuarelor, creand denivelari
care ar putea provoca accidente pietonilor.
Necesarul de parcari conform HG 525/1996: min. 4 focuri
Art, 25- Spatii verzi
Conform art. 34 si Anexa 6
Se vor realiza spatii verzi, pe ambele parti, se vor mentine/curatafintretine spatiile verzi gi se vor planta cu
vegetatie joasa si pomi autohtoni prin grija proprietarilor de parcele .
In interiorul parcelelor plantarea pomilor (omamentaliffructiferi) se va face cu respectarea CODULUI CIVIL
2013 art. 613 - distanta minima pentru arbori este de 2,00 m de la limita de proprietate.
Suprafata minima de spatii verzi, conf. H.G. nr. 525/1996, Anexa 6. Pentru birouri: 10% (= 82,5 mp};
Constructii de locuinte: 2 mp/locuitor (= 48 mp / 24 locuitor)) => Necesar total: 130,56 mp (15,82%)
Suprafata spatii verzi, propusa prin prezentul P.U.Z.: min. 25%
Art. 26 - Imprejmuliri
Conform art. 35 a RGU
La strada principala, imprejmuirea poate fi de tip soclu cu inaltimea variabila gi panouri de inchidere de
gard transparent, semitransparent sau opac, pana la o inaltime totala a gardului de max. 2,00 m.
Pe limitele laterale/posterioare ale parcelelor, imprejmuirile vor putea fi transparente (gard de plasa de
sarma + stalpi metalici/beton/lemn) sau opace (lemn/metal/beton) cu o inaltime maxima de 2.00 m.
Imprejmuirile laterale se vor realiza cu respectarea CODULUI CIVIL 2013
13. Céi de comunicatie
Funcfiunea dominanta; cai de comunicatie, benzi carosabile, trotuar, rigole
Reglementari:

Vor fi respectate zonele de protectie ale drumurilor publice din vecinatate.
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mail: primarig@@campiaturzii.ro, www.campiaturziiro



Amenajarea acceselor se va face in conformitate cu Standard Roman SR-10144-4-1995. Amenajarea
intersectiilor de strézi si va fi dimensionat pentru trafic mediu.

Caile de acces auto si pietonal se vor proiecta conform Normativului indicativ NP 051/2001.

Parcérile se vor amenaja in interiorul parcelelor si se vor dimensiona conform Normativ P 132/1993.

Locatarii/proprietarii parcelelor au sarcina de a intretine spatjile verzi, functionabilitatea rigolelor si a
curateniei servitutilor/drumului (trotuare, spatii verzi) - dupa caz
Conditii de amplasare:

Se vor respecta Normele tehnice privind proiectarea si amplasarea constructjilor, instalatiilor.

Amplasare: rigolele pentru conducerea apelor meteorice se vor amplasa la marginea carosabilului. Se
poate amplasa mobilier urban pe spatiul verde intre limita de proprietate si carosabil (lampadare, semne de
circulatie).
Aspectul exterior al lucrarilor:

carosabilul se va asfalta

trotuarele din interiorul se executa din dale de beton prefabricate sau asfalt.

Prezentul PUZ reglementeazd modalitatea de realizare a investitiei DESFIINTARE TOTALA
CASA C1 si IMPREJMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE
SEMICOLECTIVE, iIMPREJMUIRE LATERALA SI AMENAJARI EXTERIOARE, CONFORM
AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9 DIN 23.07.2025 str. TEBEA, nr. 15, municipiul
CAMPIA TURZII, jud. Cluj;

In aceste conditii, apreciem ci proiectul de hotirare indeplineste conditiile de legalitate si
oportunitate si propunem emiterea unei hotardri conf. Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, art. 56, alin. (7) in prima sedintd a Consiliului Local, in forma propusi de initiator.

ARHITECT-Sef,
Ing. loana-Simona ON]SOR

Primiria Municipiului Cimpia Turzii, Directia Arhitect Sef, Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Document supus prevederilor Regulamentului (UE) nr, 679/2016 (Regulament general privind protectia datelor)
Str. Laminorigtilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368002; Fax (+40) 264 3635467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro




ROMANIA
JUDETUL CL.UJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Str. Laminoristilor, nr. 2-4,
Tel: (+40)264368002; Fax (+40) 372007061
Email: primaria@campiaturzii.ro; Web: www.campiaturzii.ro

Nr. 8177 din 06.03.2026 Nesecrer, ex,

PRIMAR,
Dorin Nicolae LOJIGAN

Digitally si?_nad by OORIN-
NICOLAE LOJIGAN

Dats: 2026.08.09 09:34:34 EET
Reason: sigh

Locatlan: ro

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARI PUBLICULUI
cu privire la elaborarea PUZ §i RLU aferent pentru lucrarea:
DESFIINTARE TOTALA CASA C1 $1 IMPREJMUIRE LA STRADA;
CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE,
fMPREJMUIRE LATERALA S$I AMENAJARI EXTERIOARE, CONFORM
AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9 DIN 23.07.2025
in Campia Turzii, str. Tebea, nr. 15, jud. Clyj

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010 privind aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriutui si de urbanism si HCL nr. 27 din 21.03.2013 privind aprobarea Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism aflate in competenta de
aprobare a Consiliului Local Campia Turzii.

OBIECT: Informarea §i consultarea publicului cu privire la propunerile de Plan Urbanistic Zonal si
Regulamentu! Local de Urbanism aferent pentru lucrarea: DESFIINTARE TOTALA CASA C1 §I
fMPREJMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE
SEMICOLECTIVE, iMPREJMUIRE LATERALA SI AMENAJARI EXTERIOARE, CONFORM
AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9 DIN 23.07.2025 in Cimpia Turzii, str. Tebea, nr. 15, jud.
Clyj

Initiatori: SURGENT IOAN SI SURGENT CRISTINA SIMONA,
Municipiul Cimpia Turzii, str. Ion Creangi nr. 6, jud. Cluj

Proiectant: S.C. PP ArhiFORM Concept S.R.L. ,
Municipiul Turda, str. Mihai Eminescu, nr. 304, jud. Clyj

Primiiria Municipiulul Cimpia Turzl, Directia Arhitect $¢f, Compartimnent U.A.T.
Document supus prevederilor Regulamentului (UE) nr. 679/2016
(Regulament general privind protecjia datelor)

Str. Laminoristilor, ur. 2, Tel: (+40) 264 368002; Fax (-++40) 264 365467
mail: primaria@campiaturzil.to; www.campiaturziiro



Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu calendarul
procesului de informare §i consultare a publicului, stabilit in Documentul de planificare  nr.
775/23.01.2026.

Acte cliberate de autorititile administratiei publice locale Campia Turzii:
- Aviz de oportunitate nr. 9/24.952 din 23.07.2025;
- Certificat de Urbanism nr. 137 din 13.08.2025,

Autoritatea publici locali §i investitorul au intocmit Calendarul de informare $i consultare a publicului fn
privinfa elaboririi PUZ pentru lucrarea DESFIINTARE TOTALA CASA C1 SI iIMPREIMUIRE LA
STRADA; CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE,
iIMPREJMUIRE LATERALA ST AMENAJARI EXTERIOARE, CONFORM AVIZULUL DE
OPORTUNITATE NR. 9 DIN 23.07.2025 in Campia Turzii, str, Tebea, nr. 15, jud. Cluj, in cuprinsul
cdruia an fost previzute etapele ce urmeazi a fi parcurse, reglementate de Ordinul 2701/2010, dupd cum

urmeazi:
ETAPA 1. Implicarea publicului in etapa pregititosre

Anunful privind intenfia de elaborare PUZ, afisat in ctapa pregititoare, prin care publicul este
informat cu privire la intentia de elaborare a PUZ-lui, precum si asupra posibilitafii publicului de a
transmite sugestii, observatii §i opinii, a fost publicat de Primiria Cémpia Turzii pe pagina proprie de
internet in perioada 29.01.2026-01.02.2026.

Investitorul privat, conform prevederilor legale a afisat anuntul privind intentia de elaborare a
PUZ, prin amplasarea de panouri conform Anexei 1 din Ordinul 2701/2010. Metodele pe care persoanele
afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula observatii §i propuneri sunt urmitoarele:
formularea i redactarea In scris a obiectiunilor cu privire la PUZ, acestea urméand a fi adresate persoanei
insdrcinate cu informarea §i consultarea publicului din cadrul Primiiriei Campia Turzii.

ETAPA 2. Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor - in cadrul cireia persoanele
interesate puteau consulta documentatia §i transmite observaiii cu privire la documentele §i propunerile
preliminare PUZ - s-a desfisurat incepand cu data de 02.02.2026, iar in cadrul acestei etape informarea §i
consultarea s-a facut in urmitoarele modalititi: :

In data de 02.02.2026 pe site-ul Primiriei Cémpia Turzii a fost afisat anuntul de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ, dénd posibilitatea celor interesati de a consulta si transmite observatii cu
privire la documentele si propunerile PUZ.

Conform prevederilor legale, anuntul privind consultarea propunerilor preliminare PUZ a fost
afigat §i de investitor pe panouri — B. Model panou 2. .

Totodatd, proprietarii imobilelor situate limitrof zonei studiate, au fost anuntati cu privire la
initierea elabordrii planului urbanistic zonal, prin trimitere postald cu confirmare de primire gi/sau
invitatie scrisd la iIntdlnire transmisi direct, conform adreselor 2416, 2417 si 2418. Etapa 2 s-a incheiat,
conform anuntului publicat pe site-ul primdriei, in data de 16.02.2026, '

Au fost puse la dispozitia publicului, spre consultare, documentele aferente propunerilor PUZ,
inclusiv materiale explicative scrise si desenate, fntr-un limbaj nontehnic, planga de reglementiri si
regulamentul local de urbanism care s-au aflat la sediul Primériei Campia Turzii.

Documentatia disponibild pentru consultare aflati pe site-ul Primiriei Campia Turzii a fost
consultatd de citre locatarii aflafi pe str. Tebea, iar in urma consultirii acestia au depus propunerile
Inregistrate sub nr. 4462 din 06.02.2026, 4463 din 06.02.2026 si 4449 din 06.02.2026, propuneri la care

au primit rdspuns prin adresele nr. 5442 din 16.02.2026, 5443 din 16.02.2026 si 5441 din 16.02.2026,

Primiiria Municipiuhd CAmpia Turzl, Direcfia Arhitect Sef, Compartiment U.A.T,
Document supus prevederilor Regulamentului (UE) nr. 679/2016
(Regulament general privind protectia datefor)

Str, Laminorigtilor, air. 2, Tel: (+40) 264 368002; Fax (+40} 264 365467
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A fost afisat pe pagina proprie de internet a primdriei anuntul public prin care s-a adus la
cunogtinta publicului interesat organizarea unei dezbateri publice in data de 09.02.2026 ora 10:00. La
dezbaterea publicd organizatd in 09.02.2026 au participat din partea publicului doamnele: Cilbijos
Margit Irina, Jucan Adela, Negrescu Rodica, Piluf Ana §i Gorog Georgeta si s-a intocmit Procesul-Verbal
nr. 4501 din 09.02.2026, incheiat cu ocazia dezbaterii.

ETAPA 3. Implicarea publicului in etapa aprobixii PUZ

Aceastd etapd se va Indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv
conform Legii 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici si a Legii 544/2003
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completirile ulterioare.

ETAPA 4.Implicarea publicului in monitorizarea implementirii PUZ

Planga de reglementdri urbanistice si regulamentul local reprezintd informatii de interes public si
vor fi furnizate si puse la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificérile gi completirile ulterioare.

Acest raport a fost intocmit In conformitate cu Regulamentul local al municipiului Cdmpia Turzii
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului. Publicarea lui fundamenteazi hotirérea Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a
planului de urbanism la care se referd. Prezentul Raport de informare gi consultare a publicului se va

. publica pe pagina proprie de internet.

AVIZAT VICEPRIMAR,
Sabin Marcel GHEMES

DlgltaIIE signed by SABIN-MARCEL
GHEMES

Date: 2026.03.06 13:21:69 EET
Reason: sign
Lacation: ro

ARHITECT $EF,
Ioana Simona ONISOR

Digitally signed by IOANA-SIMONA
OﬂISOR N

Date: 2026.03,06 12:10:46 EET
Reason: sign
Location: ro

Redactat: Alexandru BALOGH - consilier
2 ex.
g'lgll_lglg ;!gned by ALEXANDRU

Date: 2026.03.06 11:32:20 GMT+02:00
Reason: sign
Location: ro

Primiiria Municipiulul Cimpia Turzi, Direcfia Arhitect Sef, Compartiment U.A.T.
Document supus prevederilor Regulamentului (UE) nr. 679/2016
(Regulament general privind protectia datelor)

Str. Laminorigtilor, nr, 2, Tel: (+40) 264 368002; Fax (+40) 264 365467
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 2416 din 23.01.2026

Nesecret, ex. _1
CATRE,
CALBAJOS IRINA
Str. Tebea, nr. 13
Mun. Cimpia Turzii
Jud. Clyj

Vi informim c3 imobilul situat in jud. Clyj, municipiul Cémpia Turzii,
strada Tebea, nr. 15 este studiat printr-o documentatie de urbanism PUZ
pentru: DESFIINTARE TOTALA CASA C1 §I IMPREJMUIRE LA STRADA;
CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE,
fMPREIMUIRE LATERALA SI AMENAJARI EXTERIOARE, CONFORM
AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9 DIN 23.07.2025, initiator — Surgent Ioan si
Surgent Cristina Simona aflati in dezbatere publica.

Ca urmare, vi invitim ca in intervalul 02.02.2026 — 16.02.2026 si ne comunicafi
eventualele observatii privind propunerile de reglementare urbanistica.

Mentionim ci documentafia cu- propunerile initiale poate fi consultatd la sediul
Primériei municipiului CAmpia Turzii, strada Laminorigtilor, nr. 2, Compartimentul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului intre orele 8,00 — 13,00 si pe site-ul primdriei. Precizdm cd in data
de 09.,02.2026, ora 10,00 la sediul Primiriei, este programati o intilnire cu reprezentantii
elaboratorului documentatiei.

Cu stima,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Dorin Nicolae LOJIGAN Nicolae STEFAN
Digi NICOLA
2 Tg ég%lalgned by NI E
Eala: 202([5.01 .23 14:112:2T EET
aason: sign
Digltally signed by DORIN- :
N:%OLKETE?MG%N Location: 10
Date: 2026.01.27 08:09:29 EET
Reason; sign
Locatlon; ro
Redactat: Alexandru BALOGH ARHITECT §$EF,
2ex. Toana Simona ONISOR
g}%l-lslg ﬁlgned by ALEXANDRU Digitally signed by NOERAMIMONA
Date: 2026.01.23 10:50:00 GMT+02:00 Date: 2026.04.23 14;11:84 EET
Reasgon! sign Reason: sign
Locatlon: ro Localien: ro

Primiiria Municipiulut Cimpia Turai, Divecjin Arhitect $ef, Compartimentul UA.T.
Docurnent supus prevederilor Regulamentului (UE) nr, 679/2016
(Regulament general privind protectia datelor)
$ir. Laminorigtilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 601; Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro







ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 2.418 din 23.01.2026

Nesecret, ex. _1
CATRE,
SERBAN VIORICA
Str. Tebea, nr. 17
Mun. Cimpia Turzii
Jud. Cluj

Vi informim ci imobilul situat in jud. Cluj, municipiul Cémpia Turzii,
strada Tebea, nr, 15 este studiat printr-o documentatie de urbanism PUZ
pentru: DESFIINTARE TOTALA CASR C1 SI iIMPREJMUIRE LA STRADA;
CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE,
fMPREJMUIRE LATERALA SI AMENAJARI EXTERIOARE, CONFORM
AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9 DIN 23.07.2025, initiator — Surgent loan §i
Surgent Cristina Simona aflati in dezbatere publica.

Ca urmare, vi invitim ca in intervalul 02.02.2026 — 16.02.2026 si ne comunicai
eventualele observatii privind propunerile de reglementare urbanistica.

Mentionim ci documentatia cu propunerile initiale poate fi consultatd la sediul
Primiriei municipiului CAmpia Turzii, strada Laminoristilor, nr. 2, Compartimentul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului intre orele 8,00 — 13,00 si pe site-ul primdriei, Precizdm ci fn data
de 09.02.2026, ora 10,00 la sediul Primiriei, este programati o intilnire cu reprezentantii
elaboratorului documentatiei.

Cu stimi,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Dorin Nicolae LOJIGAN Nicolae STEFAN
. Di Igned b
2 gggf;yb‘s gned by Nfcc‘)LAE
Qs fon i
Dalo: 2026.01.27 08:09:56 EET Location: ro
Reason: sign
Lacatlen: ro
Redactat: Alexandru BALOGH : ARHITECT SEF,
2 ex. Ioana Simona ONISOR
[BN llnllg skined by ALEXANDRU Dlgilally;q signed by MIBEBGIMONA
Data; 2(?26.01.23 10:50:54 GMT+02:00 Date: 2026.01.23 14:12:28 EET
5::;{?:&?3" Reason: sfgn
Location: ro

Primiria Municipfului Cimpia Turzl, Divectia Arhitect Sef, Compartimental UAT,
Document supus prevederilor Regulamentubui (UE) nr. 679/2016
(Regulament general privind protectia datelot)

Ste, Laminoristilor, nx, 2, Tel: (+40) 264 368 001; Fax (+40) 264 365 467
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 2.417 d'm‘ 23.01.2026

Nesecret,ex, 1
CATRE,
JOLDOS§ MIRCEA IULIAN
Str. Brandugei, or. 10, et. 3, ap.22
Mun. Alba Iulia
Jud. Alba

Vi informdm ci& imobilul sitnat In jud. Cluj, municipiul Cimpia Turzi,
strada Tebea, nr. 15 este studiat printr-o documentatie de wurbanism PUZ
pentru: DESFIINTARE TOTALA CASA C1 SI fIMPREJMUIRE LA STRADA;
CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE,
IMPREJMUIRE LATERALA SI AMENAJARI EXTERIOARE, CONFORM
AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9 DIN 23.07.2025, initiator — Surgent Ioan ¢i
Surgent Cristina Simona aflatd in dezbatere publica.

Ca urmare, vi invitdim ca in intervalul 02.02.2026 - 16.02.2026 si ne comunicati
eventualele observatii privind propunerile de reglementare urbanistica.

Mentionim cd documentatia cu propunerile initiale poate fi consultati la sediul
Primdriei municipiului Campia Turzii, strada Laminoristilor, nr, 2, Compartimentul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului intre orele 8,00 — 13,00 si pe site-ul primdriei. Precizim ci #n data
de 09.02.2026, ora 10,00 la sediul Primiriei, este programatd o intélnire cu reprezentantii
elaboratorului documentatiei, '

Cu stima,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Dorin Nicolae LOTIGAN Nicolae STEFAN
g;igélg%‘l signed by NICCLAE
Digltaily signed by DORIN- Date: 2026.01,23 14:12:43 EET
NICOLAE si.(}.HG."\N Reason: sign
Date: 2026.01.27 08:09:43 EET Leeation: ro
Reason; slgn
l.ocalion: ro
Redactat: Alexandry BALOGH ARHITECT SEF,
2 ex. ' Toana Simona ONISOR
Digltally signed by NMIOEAMON
g.ltg\;l!-lalg é.lgnad by ALEXANDRLE GHGVR signed by A
Dale: 2028.01.23 10:50:32 GMT+02:00 Data: 2028,01.23 14:22:08 EET
Reason: slgn Raasan: sign
Loeatlen: 1o Location: ra

Primdriz Municiptuhd Cimpia Turadl, Divectia Arhitect Sef, Compartimental U.AT,
Document supus prevederilor Regulamentului (UE) or, 675/206
(Regulament general privind protectia datelor)
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PRIMARIA BUNICIPIULL
CAMPIA TURZ)

Catre NR. Jfl(@f?(\ D?NG @lw@é@

Primaria Oras Campia Turzii- Serviciul Urbanism

Ref - Contestare propuneri preliminare constructii Str Tebea 15 -Beneficiari Surgent
loan, Surgent Cristina Simona '

Subsemnatii Gorog Georgeta Sava, Gorog Pelre-Tiberiu, proprietari al imobilului
situat pe Strada Tebea 17 din Campia Turzii, Judetul C|UJ va inaintam urmatoarea
contestatie, prin care ne éxprimam dezacordul total fata de intentia de construire pe
strada Tebea 15, a 2 imobile cu regim de inaltime parter/ birouri/ plus 2 etaje si
aducem ca si argumente clare si obiective acestei contestatii, urmatoarele
mentiuni generale si personale referitoare la situatia imobilului ai caror proprietari
sintem -Strada Tebea 17/familia Gorog/

Contestatii_generale Strada TEBEA , care sint aplicabile tuturor rezidentilor
strazii

1. Strada Tebea este o strada exclusiv de CASE , ( 20 de case )dec‘i o Zona
“rezidentiala cu regim de inaltime redus si foarte redus , specific zonelor de
case , case care se gasesc pe aceasta strada din anii 50.

‘2. Construirea a 2 imobile intre case ( parter birouri plus 2 etaje) este in totala
neconformitate cu caracterul urbanistic existent si , in consecinta va
- produce un impact negativ major asupra intregii comunitati a strazii TEBEA

3. Acest proiect ar suprasolicita in mod abuziv inftrastructura existenta a
strazii, strada Tebea nefiind o slrada dimensionata pentru traficul
suplimentar pe care |- ar genera aceste constructii . Cresterea automata a
numarului de automobile (locatarii birourilor plus locatarii din cele 2 etaje
x 2 ale celor 2 cladiri vor conduce la o aglomerare artificiala , lipsa

¢ locurilor de parcare si dificultati majore de acces pentru tot ce inseamna
autospeciale de urgenta ( ambulante, pompieri, convoaie ale bazeiAeriene

care tranziteaza strada .)

N

4. Scaderea drastica a valorii proprietatilor existente deoarece constuirea a 2
cladiri plus birouri intr 0 zona de case determina automat deprecierea
valorii tuturor imobilelor de pe strada implicit modificarea negativa a
destinatiei rezidentiale .

5. Cine despagubeste financiar aceste pierderi rezultate din scaderea valorii
imobilelor de pe strada ? familia Surgent ?

Contestatii particulare referitoare la impactul negativ adus imobilului
nostru - Tebea 17, ai caror propietari sintem

1. Solicitam sa ni se prezinte studiul clar si documentat de umbrire fata de
casa noastra



2. Aproprierea nepermisa a cladirii fala de casa noastra , faptul ca pe cladire
vor fi probabil amplasate sisteme de evacuare a centralelor pe gaz, ar
conduce la noxe care ar incalzi suplimentar imobilul nosiry si , implicit , ar
polua foarte mult.

3. Mentionam ca in conformitate cu Regimul de urbanism se acbepta maxim
ca sinivel de inaltimre P+ 1+ M si spatii comerciale ( birouri in cazu! de
fata ) de maxim 100 m 2,

4. Valoarea casei noastre va scadea considerabil la momentul la care 0 vom
vinde din cauzele mai sus mentionale repet, cine ne despagubeste pe noi ._
pentru pierderile financiare care vor rezulta din scaderea valorij imobilului

nostru ?

Avind in vedere ca beneficiarul trebuie sa aiba in vedere toate aceste detalii sj
pentru ca , nu credem ca daca ar fi in situatia noastra nu ar reactiona similar,

R
ey,
B 38

| Solicitam

1. Sanu se aprobe documentatia urbanistica si autorizatia de construire
pentru aceste imobile

2. Sa mentineti regimul urbanistic actual al strazii TEBEA, care are case din
anii 50 — 60 si implicit locatari din acei ani

3. In conditile in care nu veli aproba aceasta cerinta , SINGURA varianta
pe care ali putea sa o aprobati ar fi, in caz EXTREM aprobarea unej
cladiri mici cu 4 apartamente care ar solutiona partial / nu in totalitate insa/
doleantele noastre si ale tuturor locatarilor strazii Tebea .

Atasat - carti identitate familia Gorog

Cu stima . ﬁc/y\gﬁ'& N QQEO()’ me/?}
Georgeta Gorog /é y Mico /0 & Z/ﬂfééﬁ@

Petre Gorog , //,4 50 /b
Ly ~Hoprea




PRIMARIA BUNICIPIULUI
CAMPIA TURZY

Catre NR. #4(076 DIN G‘@)?Q‘O@(G

Primaria Oras Campia Turzii- Serviciul Urbanism

Ref- adresa numarul 2418 din 23.01.2026, Contestare propuneri preliminare
constructii Str Tebea 15 -Beneficiari Surgent loan, Surgent Cristina Simona

Subsemnata Seéban Victoria , locatar de peste 60 de ani al imobilului situat pe Strada
Tebea 17 { proprietari Gorog Georgeta si Gorog Petre )din Campia Turzii, Judetul Cluj, va
inaintez urmatoarea contestatie, prin care imi exprim dezacordul total fata de intentia
de construire pe strada Tebea 15, a 2 imobile cu regim de inaltime parter/ birouri/
plus 2 etaje siaduc ca siargumente clare si obiective acestei contestatii,
urmatocarele mentiuni generale sipersonale .

Contestatii_generale Strada TEBEA , care sintaplicabile tuturor rezidentilor strazii

1. Strada Tebea este o strada exclusivde CASE, { 20 de case Jdeciozona
rezidentiala cu regim de inaltime redus si foarte redus , specific zonelorde
case,case care $e gasesc pe aceasta strada din anii 50,

2 Construirea a 2 imobile intre case ( parter birouri plus 2 etaje) este in totala
neconformitate cu caracterul urbanistic existent si, in consecinta va produce
un impact negativ majorasupra intregii comunitati a strazii TEBEA

3. Acest proiect arsuprasolicita inmod abuziv inftrastructura existenta a strazii,
strada Tebea nefiind o strada dimensionata pentru traficut suplimentar pe care
l-ar genera aceste constructii. Cresterea automata a numarului de
automobile (locatarit birourilor pl'us locatarii din cele 2 etaje x 2 ale celor2
cladirivor conduce la o aglomerare artificiala , lipsa locurilor de parcare si
dificultati majore de acces pentru tot ce inseamna autospeciale de urgenta (
ambulante, pompieri, convoaie ale hazei Aeriene care tranziteaza strada .)

4. Scaderea drastica a valorii proprietatilor existente deoarece constuirea a 2
cladiri plus birouri intr o zona de case determina automat deprecierea valorii
tuturor imobiletor de pe strada implicit modificarea negativa a destinatiei

rezidentiale .

Contestatii particulare referitoare la impactul negativ adus imobilului nostru -
Tebea 17 '

1. Solicitam sa ni se prezinte studiul ctar si documentat de umbrire fatade casa

noastra

2. Aproprierea nepermisa a cladirii fata de casa noastra, faptul ca pe cladire vor
fi probabil amplasate sisteme de evacuarea centralelor pe gaz, arconduce la
noxe care ar incalzi suplimentar imobilul nostru si, implicit, ar polua foarte

mult.




3
3
:
3
:
:

3. Mentionez ca in conformitate cu Regimul de urbanism se accepia maxim ca si
niveldeinaltime P+1+M si spatii comerciale { birouriin cazul de fata ) de

maxim 100 m 2.
4. Lavirsta mea - 87 de ani-dupa o viata traita in aceasta casa - doresc doar sa

imi traiesc tinistita ultimii ani din viata si cred ca si dumneavoastra ginditi la fel

pentru mama Dvs,
5. Valoarea casei noastre va scadea considerabil, casa nu se va maivinde

niciodata .

Avind in vedere ca beneficiarul trebuie sa aibain vedere toate aceste detalii sipentru
ca, nu credem cadaca arfi insituatia noastra nuar reactiona similar.

Solicitam

1. Sanu se aprobe documentatia urbanistica si autorizatia de construire pentru
aceste imobile

2. Sa mentineti regimul urbanistic actual al strazii TEBEA, care are case din anii
50 -60 si implicit locatari din acei ani

3. In conditiile in care nu veti aproba aceasta cerinta , SINGURA varianta pe
care ati putea sa o aprobati ar fi, incaz EXTREM aprobarea unei cladiri mici
cu 4 apartamente care ar solutiona partial / nu in totalitate insa/ doleantele
noastre si ale tuturor locatarilor strazii Tebea.

Atasat - carte identitate Serban Victoria




;:’Rli‘ﬁﬁ.fvihfa FAUNICIPIGLUI
Catre CAMPIATURZY

Primaria Oras Campia Turzii- Serviciul Urbanism Ngﬁﬁﬂrﬁ QFNG“@& OA@;{G

Referitor - Contestare propuneri preliminare Constructii Str Tebea 15 -Beneficiari Surgent
loan, Surgent Cristina Simona

Prin prezenta , noi rezidentii de pe strada Tebea , cu proprietati alaturate locatiei de la
numarul 15 unde se intentioneaza a se construi 2 cladiri P+ 2, va facem cunoscute
urmatoarele aspecte legate de nerespectarea Regulamentului Local de Urbanism si va
inaintam urmatoarea contestatie, prin care ne exprimam dezacordul total fata de intentia de
construire pe strada Tebea 15, a 2 imobile cu regim de inaltime parter/ birouri/ plus 2 claje

si aducem ca si argumente clare si obiective acestei contestatii, urmatoarele mentiuni.

1. Strada Tebea este o strada exclusiv de case , ( 19 de case ) deci o zona rezidentiala
cu regim de inaltime redus si foarte redus, specific zonelor de case .

7. Construirea a 2 imobile intre case ( parter - birouri plus 2 etaje) este in total

dezacord cu Regulamentul Urbanistic existent si , in consecinta, va produce un

impact negativ major asupra intregii comunitati a strazii Tebea

Acesl proiect ar suprasolicita in mod abuziv infrastructura existenta a strazii, strada

Tebea nefiind o strada dimensionata pentru traficul suplimentar pe care |- ar genera

aceste constructii . Cresterea automata a numarului  de automobile (locatarii

birourilor plus locatarii din cele 2 etaje x 2 ale celor 2 cladiri vor conduce la o

aglomerare artificiala , lipsa locurilor de parcare si dificultati majore de acces

pentru tot ce inseamna autospeciale de urgenta ( ambulante, pompieri. convoaie
ale Bazei Aeriene care tranziteaza strada )

4. Avind in vedere ca Regulamentul prevede suprafete de birouri de pina in 100 m 2,
care legal atrag 5 autoturisme, in cazul dat avem suprafete de birouri pe peste 200
m? ceea ce va conduce la cel putin dublarea numarului de autoturisme care vor
stationa pe strada ( adica 10 autoturisme in plus fata de autoturismele locatarilor )

5. Pentru suprafata in discutie, Regulamentul prevede POT - adica procentul maxim
de ocupare a terenului de 35 % or in acest proiect este cu mult depasit , respectiv 42
%. ceea ce in m 2 la sol reprezinta 57.75m 2 in plus.

6. Scaderea drastica a valorii proprietatilor existente, deoarece constuirea a 2 cladiri
plus birouri intr o zona de case determina automat deprecierea valorii tuturor
imobilelor de pe strada implicit modificarea negativa a destinatiei rezidentiale .

7. Cine despagubeste financiar aceste pierderi rezultate din scaderea valoril
imobilelor de pe strada ? familia Surgent ?

¢. Valoarea locuintelor noastre va scadea considerabil la momentul la care 0 vom
vinde din cauzele mai sus mentionate , repet, cine ne despagubeste pe noi pentru
pierderile financiare care Vor rezulta din scaderea valorii imobilului nostru ?

2



Avind in vedere ca beneficiarul trebuie sa aiba in vedere toate aceste detalii si pentruca,
nu credem ca daca ar fi in situatia noastra nu ar reactiona similar,

Solicitam

1. Sapuse aprobe documentatia urbanistica si autorizatia de construire pentru
aceste imobile , care , asa dupa cum am precizat, incalca prea multe reglementari din
RLU.

Sa mentineti regimul wrbanistic  actual al strazii TEBEA .

In conditiile in care nu veti aproba aceasta cerinta , singura varianta pe care ati
putea sa o aprobati ar fi, in caz extrem aprobarea unei cladiri mici P+2, cu4
apartamente care ar solutiona partial / nu in totalitate insa/ doleantele noastre si ale

L I

tuturor locatarilor strazii Tebea .

Cu stima .

Locatarii Strazii Tebea
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RASPUNS ia sesizarea nr 4462 din 06.02.2026
Intocmit azi 11.02.2026

Referitor la sesizarea inregistrata la Primaria Campia Turzii, cu nr. 4462 din 06.02.2028, a numitilor Gorog Georgeta Sava

si Gorog Petre Tiberiu, cu domiciliul in CLUJ-NAPOCA , bl. NICOLAE TITULESCU nr 30/3 ( care nu sunteti proprietari al imobilului

situat in mun. Campia Turzli, str. Tebea, nr. 17,- proprietar al acestui imobil find SERBAN VICTORIA care a facut sesizarea cu nr

4463/06.02.2026) privind lucrarea ,PUZ - DESFIINTARE TOTALA CASA C1 S| IMPREJMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE !

CORPUR! DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE, IMPREJMUIRE LATERALA SI AMENAJARI EXTERIOARE, conform

avizului de oportunitate nr. 9 din 23.07.2025", supusa analizei publicului in pericada 02,02.2026 - 16.02.2026, facem urmatoarele

precizari:

Documentatia PUZ a fost intocmita in baza urmatoarelor reglementari in vigoare:

PUG localitatea Campia Turzi, aprobat cu HCL 119 din 20,12.2012
Certificatul de Urbanism nr. 137 din 13.08.2025
- Avizul de Oportunitate nr, 9 din 23,07 2025
- Legea 350 din 2001 republicata
Hotararea Guvemului nr, 525 din 1996
Legea 50 din 1991 republicata 2020
Metodologia de elaborare PUZ si centinutul cadru indicativ GM 010 din 2000 emisa de MLPAT
ORDINUL 119 din 04.02.2014-consolidat in 16.06.2023 pentru aprobarea NORMELOR DE IGIENA St SANATATE PUBLICA PRIVIND MEDIUL DE
VIATA AL POPULATIES
¢ Saraspuns la punctele mentionate in sesizare, va comunicam urmatoarele:
LA SECTIUNEA CONTESTATII GENERALE STR TEGEA:

1. Strada Tebea NU este o strada exclusiv de case, cum ali mentionat dvs. {vezi imobilul de locuinte colective Tebea nr. 2 cu

regim de inaltime P+2 si acoperis inalt peste limita PUG sau imbilul de la adresa Tebea nr 1 tot cu regim de inaltime P+2)

2. Conform PUG Campia Turzii si a certificatului de urbanism nr 137/1308.2025 imobilul supus PUZ-ului, se afla in unitatea

teritoriala LFCm2, caracterizata de: functiunea dominanta de focuinte cu regim mic de inaltime P —~ P+M — P+1+M, cu functiuni

complementare (birouri), asadar propunerea noastra este in conformitate cu caracteru! urbanistic existent.

3. Conform HG 525/1996, Anexa 5 necesarul de parcan pentru tema propusa este ,clte un loc de parcare la 1-3 apartamente
pentru I locuinNe semicolective cu acces propriu i lot folosit in comun”, iar pentru birouri ,cite un loc de parcare pentru 10-40
salariaNi". Asadar necesarul de parcaje este 3 locuri pt zona de apanamente + 4 locuri la birouri, deci noi propunem 7 locuri
prin acest PUZ.

4,  Specificul zonei este cel mentionat la punctul 1, iar propunerea acluala, se incadreaza in caracteru! existent, fara a afecta
vecinatatea.

5. Nu face obiectivul prezentului PUZ.

LA SECTIUNEA CONTESTATI PARTICULARE REFERITOARE LA IMPACTUL NEGATIV ADUS IMOBILULUI SITUAT LA
ADRESA str TEBEA nr 17:

1. Exista studiu de insorire la acesata documentatie, dispus pentru a fi consultat. Studiui de insorire s-a facut cu respectarea
art 3 din ORDINUL 119/04.02.2014 consolidat 16.06.2023 ,art3 : Amplasarea cladirilor destinata locuintelor trebuie sa
asigure Insorirea acestora pe o durata de minim 1% cre la solstitiul de lama, a incaperllor de locuit din cladire si ¢
locuintele invecinate”

2. Amplasarea corpurilor de cladire s-a facut conform Codului Civil si a Avizului de Oportunitate nr. 9/23.07.2025.

Sistemele de evacuare a centralelor pe gaz vor fi spre curte, fara a afecta vecinatatea, Mai mult, centralels pe gaz, cu tiraj
fortat, NU emit noxe si NU incalzesc imobilul dvs.

3. Prin Certificatul de Urbanism nr, 137 din 13.08.2025, se precizeaza caracteristicite zonel, conform PUG regimul de
intaltime maxim P+1+M — 10 m la cornisa/streasina”. Prin intocmirea documentatiei PUZ, legea 350/2001 permite marirea
regimulul de intaltime cu inca 2 nivele peste medla zone, deci se poate opta pentru un regim maxim cu 4 nivele peste
parter (P+3+M), iar imobilul propus, are doar 2 nivele peste parter- deci P+2E. De asemenea, inaltimea maxima a
constretiei se incadreaza in prevederea de max, 10 m la cornisa/streasina- vezi sectiunea din PUZ.

Conform Fazei de Oportunitate a prezentuiua PUZ, prin avizlele de oportunitate emise de primaria mun. Campia Turz
(Aviz de Oportunitate nr. 9/23.07.2025 si Aviz de Oportunitate nr 7 din 19.05.2026) se accepta marirea suprafetel pentru
functiunile complementare la maxim 200 mp utili e,

4. Nu face obiectivul prezentului PUZ.

CONCLUZIE: prezentu] PUZ, respecta toate prevederile legil in vigoare, nu va incaica dreptul |

personala. Nu afecteaza nicio vecinatate, din.contra, contribuie la cresterea valoril zonei, prin crearea

dezvoltare la nivelul comercial/de ser)u . Intocmit:
Proiectant general: rh-urbanist, Dantela Dumitriu







ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 5.896 din 18.02.2026

Nesecret,ex. _1__
CATRE, _
GOROG GEORGETA SAVA
Bld. Nicolae Titulescu, nr. 30, ap. 3
Mun. Cluj-Napoca
Jud. Clyj

Aliturat prezentei vi inaintdm, in copie, adresa inregistrati la noi sub nr. 5.442 din
16.02.2026 privind rispunsul formulat de proiectant, impreund cu studiu de insorire, la
observatiile ficute de dumneavoastrd, prin adresa nr. 4462 din 06.02.2026, la proiectul
DESFIINTARE TOTALA CASA C1 §I IMPREIMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2
CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE, IMPREIMUIRE LATERALA
SI AMENAJARI EXTERIOARE, in municipiul CAmpia Turzii, str. Tebea, nr. 15.

Cu stima,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Dorin Nicolae LOJIGAN Nicolae STEFAN
D]?Itally signed by NICOLAE
STEFAN
Date: 2026.02.18 14:26:32 EET
Digitally si%nad by DORIN- Reason: sign
NICOLA Location: ro
Date: 2026.02. 13 15 14:47 EET
Reason: sign
Locatlen: ro
Redactat: Alexandru BALOGH ARHITECT $SEF,
2 ex. Toana Simona ONISOR
pliety sonad iy ALSRRER Diglally signed by IOANA-SIMONA
Date: 2026.02.18 12:09:59 GMT+02:00 ONISOR
Reason: sign Date: 2026.02,18 12:19:04 EET
Location: ro Reason: sign
Location: ro

Primiiria Municipiului Cimpia Turzi, Divectia Arhitect $ef, Compartimentul U.AT.
Document supus prevederilor Regulamentului (UE) nr. 679/2016
(Regulament general privind protectia datelor)

Ste, Laminorigtilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 001; Fax (+40) 264 363 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro






ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 5902 din 18.02.2026

Nesecret, ex. _1__
CATRE,
SERBAN VICTORIA
Str. Tebea, nr. 17
Mun. Céampia Turzii
Jud. Clyj

Aliturat prezentei vi inaintim, in copie, adresa Inregistrata la noi sub nr. 5.443 din
16.02.2026 privind rispunsul formulat de proiectant, impreund cu studiu de insorire, la
observatiile ficute de dumneavoastrd, prin adresa nr. 4463 din 06.02.2026, la proiectul
DESFIINTARE TOTALA CASA C1 $I IMPREJMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2
CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE, IMPREJMUIRE LATERALA
SI AMENAIJ ARI EXTERIOARE, in municipiul Cdmpia Turzii, str. Tebea, nr. 15.

Cu stima,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Dorin Nicolae LOJIGAN Nicolae STEFAN

Digitally slaned by NICOLAE
STEFAN
Date: 2026.02.18 14:25:59 EET

Digitally signed by DORIN-

NICOLAE LOJIGA! Reason: sign

Data: 2026.02,18 15:14:20 EET Location: ro

Reason: sign

Location: ro
Redactat: Alexandru BALOGH ARHITECT S§EF,
2 ex, - IToana Simona ONISOR

Dllslrally signed by IOANA-SIMONA

Digitally signed by ALEXANDRU ONISOR

BALOGH Date: 2026.02.18 12:17:03 EET

Date; 2026.02.18 12:06:50 GMT+02:00 Reason: sign

Reasan: sign Locatlon: ro

Location: ro

Primdiria Municipiului Cimpia Turzii, Directin Arhitect $ef, Compartimentul U.A.T.
Document supus prevederilor Regulamentului (UE) nr. 679/2016
(Regulament general privind proteciia datelor)

Str. Laminorigtilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 001; Fax (+40) 264 365 467
mail; primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro






ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 5920 din 18.02.2026

Nesecret, ex. _1
CATRE,
TOHATAN LUANA
Str. Tebea nr. 4
Mun. Campia Turzii
Jud. Clyj

Aliturat prezentei va inaintim, in copie, adresa Inregistratd la noi sub nr. 5.441 din
16.02.2026 privind rispunsul formulat de proiectant fmpreund cu studiu de insorire, la
observatiile ficute de dumneavoastrd, prin adresa nr. 4449 din 06.02.2026, la proiectul
DESFIINTARE TOTALA CASA C1 $I IMPREJMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2
CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE, IMPREIMUIRE LATERALA

SI AMENAJARI EXTERIOARE, in municipiul Cdmpia Turzii, str. Tebea, nr. 15.

Cu stima,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Dorin Nicolae LOJIGAN Nicolae STEFAN
Digitally signed by NICOLAE
STEFAN
Dale: 2026.02,18 14:33:14 EET
Digitally signed by DORIN- Fassoncsian
NICOLAE L OJIGAN e
Date: 2026.02.18 15:23:37 EET
Reason: sign
Lacatlon: ro
Redactat: Alexandru BALOGH ARHITECT SEF,
2 ex. Toana Simona ONISOR
Digltally signed by IQANA-SIMONA
Digllalg signed by ALEXANDRU ONISOR
BALOGH Date: 2026.02.18 13:46:10 EET
Date: 2026.02.18 13:28:52 GMT+02:00 Reason: sign
Reason: sign Location: ro
Location: ro

Primsiria Municipiului CAmpia Turzl, Directia Arhitect $ef, Compartimentul U.AT,
Document supus prevederilor Regulamentului (UE) nr. 679/2016
(Regulament general privind protectia datelor)

Str, Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 001; Fax (+40) 264 365 467
mail; primaria@campiatwzii.ro; www.campiaturzii.ro






ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 5919 din 18.02.2026

Nesecret, ex, _1__

CATRE,
SEBENI MARIA
Str. Tebea nr. 19A
Mun. Cimpia Turzii
Jud. Clyj

Al3turat prezentei vé inaintdm, in copie, adresa inregistrati la noi sub nr. 5.441 din
16.02.2026 privind rispunsul formulat de proiectant impreund cu studiu de Insorire, la
observatiile ficute de dummeavoastrd, prin adresa nr. 4449 din 06.02.2026, la proiectul
DESFIINTARE TOTALA CASA Cl $I IMPREJMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2
CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE, iIMPREIMUIRE LATERALA

SI AMENAJARI EXTERIOARE, in municipiul CAmpia Turzii, str. Tebea, nr. 15.

Cu stimd,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Dorin Nicolae LOJIGAN Nicolae STEFAN
Digit i by NICOLAE
Qptepnossy
Digitally signed by DORIN- Date: 2026.02,18 14:32:51 EET
NI OLAE?_OJIGAN Reason; sign
Date: 2026.02.18 15:23:21 EET Locatlon: ro
Reason:; sign
Location: ro
Redactat; Alexandru BALOGH ARHITECT SEF,
2 ex. Ioana Simona ONISOR
Di'glltally signed by IOANA-SIMONA
glﬂifglgﬁ!gned e 8 tls-%oﬂzs 02,18 13:46:08 EET
Date: 2026.02.18 13;28:23 GMT+02:00 Rﬂ:s'om slgn .
Reason: sign Locatlon: ro
Location: ro

Primiiria Municipiului CAmpia Turzii, Directin Arhitect $ef, Compartimentul U.A.T.
Document supus prevederilor Regulamentului (UE) nr, 679/2016
(Regulament general privind protectia datelor)

St Laminoristilor, ni. 2, Tel: (+40) 264 368 001; Fax (+40) 264 363 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro






ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 5918 din 18.02.2026

Nesecret, ex. _1__
CATRE,
PILUT ANA
Str. Tebea nr. 14
Mun. Cémpia Turzii
Jud. Clyj

Aliturat prezentei va inaintim, in copie, adresa inregistratd la noi sub nr. 5.441 din
16.02.2026 privind rispunsul formulat de proiectant impreund cu studiu de insorire, la
observatiile ficute de dumneavoastrd, prin adresa nr. 4449 din 06.02.2026, la proiectul
DESFIINTARE TOTALA CASA C1 §I IMPREJMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2
CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE, IMPREJMUIRE LATERALA

SI AMENAJARI EXTERIOARE, in municipiul Cdmpia Turzii, str. Tebea, nr. 15.

Cu stima,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Dorin Nicolae LOJIGAN Nicolae STEFAN
Digitally signed by NICOLAE
S'?EFAyNs ey
Eale: 202?.02.18 14:32:23 EET
Digitally slgned by IN- eason: sign
Nl%lgﬂgl%"culem . Location: ro
Date: 2026.02.18 15:23:04 EET
Reason: sign
Lacation: ro
Redactat: Alexandru BALOGH ARHITECT SEF,
2 ex. Ioana Simona ONISOR
Eﬂtga"ﬁmne 4 by ALEXANDRU (l':J’ialltSﬂ(l:I)y;2 signed by IOANA-SIMONA
Date; 2026.02.18 13;28:01 GMT+02:00 E:goiezs?é?f'w 13:46:08 EET
fg:aﬂ‘;:’,'g" Lacation: ro

Primiiria Municipiului Cimpia Turzil, Directia Arhitect $ef, Compartimentul U.A.T.
Document supus prevederilor Regulamentului (UE) nr. 679/2016
(Regulament general privind protectia datelor)

Str. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 001; Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii,ro; www.campiaturzii.ro
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr, 5917 din 18.02.2026

Nesecret, ex. _1
CATRE,
NICULAS ANA GABRIELA
Str. Tebea nr. 6
Mun. Cadmpia Turzii
Jud. Clyj

Aliturat prezentei vi inaintim, in copie, adresa inregistratd la noi sub nr. 5.441 din
16.02.2026 privind raspunsul formulat de proiectant impreund cu studiu de insorire, la
observatiile ficute de dumneavoastrd, prin adresa nr. 4449 din 06.02.2026, la proiectul
DESFIINTARE TOTALA CASA C1 $I IMPREIMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2
CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE, IMPREIMUIRE LATERALA

SI AMENAJART EXTERIOARE, in municipiul Campia Turzii, str. Tebea, nr. 15.

Cu stima,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Dorin Nicolae LOJIGAN Nicolae STEFAN
Digitally slgnad by NICOLAE
STEFAN
Date: 2026.02.18 14:31:56 EET
Reason:_slgn
Digitally signed by DORIN- Licaticrif
NICOLAE LOJIGAN
Date: 2026.02.18 15:22:47 EET
Reason: sign
Localion: ro
Redactat: Alexandru BALOGH ARHITECT SEF,
2 ex. Joana Simona ONISOR
Dightally signed by IOANA-SIMONA
Dighaly pana ty ALEXAIDSE Onlor 20260218 13:46:07 EET
Date: 2026.02.18 13:27:34 GMT+02:00 e aon .
Reason: sign Lacation: ro
Location: ro

CONFORM C

aQ
: PRI
Primiirin Municiplului Cimpla Turzi, Directia Arhitect Sef, Compartimentul UA.T. ;
Document supus prevederilor Regulamentului (UE) nr. 679/2016 5
(Regulament general privind protectia datelor) \'\‘Q‘)Wi.m
Sl

Sw. Laminoristilor, or. 2, Tel: (+40) 264 368 001: Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiatwzii.ro; www.campiaturziiro






ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 5916 din 18.02.2026

Nesecret, ex. _1__
CATRE,
NEGRESCU RODICA
Str. Tebea nr. 8
Mun. Campia Turzii
Jud. Cluj

Aldturat prezentei va inaintdm, In copie, adresa inregistratd la noi sub nr. 5.441 din
16.02.2026 privind rispunsul formulat de proiectant impreund cu studiu de insorire, la
observatiile ficute de dumneavoastrd, prin adresa nr. 4449 din 06.02.2026, la proiectul
DESFIINTARE TOTALA CASA C1 SI IMPREIMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2
CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE, IMPREJIMUIRE LATERALA
SI AMENAJARI EXTERIOARE, in municipiul Cdmpia Turzii, str. Tebea, nr. 15.

Cu stima,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Dorin Nicolae LOJIGAN %ﬁ%ﬁ% §I@E£§N
‘ Date: 2026.02.18 14:31:38 EET
| e

Syl say o |

Date: 2026.02.18 15:22:32 EET

Reason: sign

Location; ro

Redactat: Alexandru BALOGH ARHITECT SEF,
Toana Simona ONISOR

2 ex.
Digltally signed by IOANA-SIMONA
ONISOR

Dale: 2026.02.18 13:46:06 EET

Reason: sign

Reason: sign
Lacation: ro Location: ro

gi Ilglg ;Igned by ALEXANDRU
Date: 2026,02.18 13:27:06 GMT+02:00

Primsiria Municipiului Cimpia Turxzll, Divectia Arhitect Sef, Compartimentul U.A.T.
Document supus prevederilor Regulamentului (UE) nr. 679/2016
(Regulament general privind protectia datelor)

Ste. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 001; Fax (+40) 264 363 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro






ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 5915 din 18.02.2026

Nesecret, ex. _1__
CATRE,
MARIE HOFFENDRADLI RENATA
Str. Tebea nr. 20
Mun. Campia Turzii
Jud. Clyj

Aliturat prezentei v inaintdm, in copie, adresa inregistrati la noi sub nr. 5.441 din
16.02.2026 privind rispunsul formulat de proiectant impreund cu studiu de insorire, la
observatiile ficute de dumneavoastrd, prin adresa nr. 4449 din 06.02.2026, la proiectul
DESFHNTARE TOTALA CASA C1 $I IMPREJMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2
CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE, TMPREIMU[RE LATERALA

SI AMENAJARI EXTERIOARE, in municipiul Cdmpia Turzii, str. Tebea, or. 15.

Cu stima,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Dorin Nicolae LOJIGAN Nicolae STEFAN

Digitally signed by NICOLAE
STEFA
Date: 2026.02.18 14:31:12 EET

Reason: sigh

D%tally slgned by DORIN- Location: ro

OJIGAN

Date: 2026 02,18 15:22:20 EET

Reason: sign

Location: ro

Redactat: Alexandru BALOGH ARHITECT $EF,

Toana Simona ONISOR

2 ex.
Digitally slgned by IOANA-GIMONA
oNISOR ot

Digaly sgned by ALEXANDRU
BAL Date; 2026.02.18 13:46:06 EET

Date; 2026.02,18 13:26:46 GMT+02:00
Reason: sign ’ Reason: sign
Localion: ro Locatlon: ro

Primiiria Municipiului Cimpia Turzi, Divectia Arhitect $ef, Compartimentul UA.T.
Document supus prevederilor Regulamentului (UE) nr. 679/2016
(Regulament general privind protectia datelor)

Str, Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 001; Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.to






ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZIX
Nr. 5913 din 18.02.2026

Nesecret, ex. _1
CATRE,
JUCAN ADELA ELENA
Str. Tebea nr. 10
Mun. Campia Turzii
Jud. Clyj

Aliturat prezentei v inaintdm, in copie, adresa Inregistratd la noi sub nr. 5.441 din
16.02.2026 privind rdspunsul formulat de proiectant impreund cu studiu de insorire, la
observatiile ficute de dumneavoastrd, prin adresa nr. 4449 din 06.02.2026, la proiectul
DESFIINTARE TOTALA CASA C1 SI IMPREJMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2
CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE, iIMPREJMUIRE LATERALA
SI AMENAJARI EXTERIOARE, in municipiul Campia Turzii, str. Tebea, nr. 15.

Cu stima,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Dorin Nicolae LOJIGAN Nicolaec STEFAN
Digitally signed by NICOLAE
STEF.
Digitally Slined by DORIN- Data: 2026.02.18 14:30:53 EET
NICOLAE LOJIGAN Reason: sign
Date: 2026.02.18 15:22:07 EET Location: ro
Reason: sign
Locatien: ro
Redactat: Alexandru BALOGH ARHITECT SEF,
2 ex. Toana Simona ONISOR

Digitally slgned by IOANA-SIMONA
ONISOR

Dlglialg signed by ALEXANDRU
BALOGH Date: 2026.02.18 13:46:05 EET

Date: 2026.02.18 13:26:24 GMT+02:00 Reason: sign
Reason: sign Locatlon: rg
Localion: ra *

Primiiria Municipiului Cidmpia Turzi, Direcfia Arhitect $ef, Compartimentul U.A.T.
Document supus prevederilor Regulamentului (UE) nr. 679/2016
(Regulament general privind protectia datelor)

Str. Laminorigtilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 001; Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 5912 din 18.02.2026

Nesecret, ex. _1__
CATRE,
DUMITRESCU LIDIA
Str. Tebea nr. 19
Mun. Campia Turzii
Jud. Clyj

Aldturat prezentei vi inaintdm, in copie, adresa inregistratd la noi sub nr. 5.441 din
16.02.2026 privind réspunsul formulat de proiectant impreund cu studiu de insorire, la
observatiile ficute de dumneavoastrd, prin adresa nr. 4449 din 06.02,2026, la proiectul
DESFINTARE TOTALA CASA CI §I IMPREIMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2
CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE, IMPREIMUIRE LATERALA
ST AMENAJARI EXTERIOARE, in municipiul CAmpia Turzii, str. Tebea, nr. 15.

Cu stimd,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Dorin Nicolae LOJIGAN Nicolae STEFAN
Digitalty signed by NICOLAE
STERAN, et Y
Date; 2026,02,18 14:30:36 EET
Digitally slgned by BORIN- Reason: sign
NICOLAE LOJIGAN Loscation: ra
Date; 2026.02.18 15:21:29 EET
Reason: sign
Location: ra
Redactat: Alexandru BALOGH ARBITECT $EF,
2 ex. Toana Simona ONISOR
gzgll-lslg l;Igned by AI‘_E?i(ANDRLl .
Date: 20120.02.18 13:26:03 GMT+02:00 Digiall signed by IOANA-SMONA
Locallon: ro Date: 20260218 13:46:04 EET
Reason: sign
Lecation: ro

Primiria Municiptului Cimpia Turzil, Divectin Arhitect Sef, Compartiraentut UA.T.
Document supus prevederilor Regulamentului (UE) nr. 679/2016
(Regulament general privind protectia datelor)

Ste. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 001; Fax (+40) 264 363 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturziire







ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 5911 din 18.02.2026

Nesecret, ex. _1__

CATRE,
CORNESCU DOINA ILEANA

Str. Tebea nr. 18
Mun. Campia Turzii
Jud. Cluj

Aliturat prezentei v inaintdm, in copie, adresa inregistratd la noi sub nr. 5.441 din
16.02.2026 privind rispunsul formulat de proiectant impreund cu studiu de insorire, la
observatiile ficute de dumneavoastrd, prin adresa nr. 4449 din 06.02.2026, la proiectul
DESFIINTARE TOTALA CASA C1 $I IMPREJMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2
CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE, IMPREJMUIRE LATERALA
SI AMENAJARI EXTERIOARE, in municipiul Campia Turzii, str. Tebea, nr. 15.

Cu stima,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Dorin Nicolae LOJIGAN Nicolae STEFAN
Digltally signed by NICOLAE
S'FEF:l!\yNs =il
Date: 2026.02.18 14:30:20 EET
Digitally alined by DORIN- Reason: sign
NICOLAE LOJIGAN Location: ro
Date: 2026.02.18 15:21:13 EET
Reason: sign
Locatlon: ro
Redactat: Alexandru BALOGH ARHITECT S$EF,
2ex. Ioana Simona ONISOR
[B)I Il_lglg I:Ignad by ALEXANDRU gigllagy signed by IODANA-SIMONA
Date: 2026.02.18 13:25:37 GMT+02:00 Data: 2026.02.18 13:46:03 EET
Reason:_slgn Reason: sign
Location: ro Location: ro

Primiiria Municipiului Cimpia Turzii, Divectin Arhitect $ef, Compartimentul U.AT.
Document supus prevederilor Regulamentului (UE) or, 679/2016
(Regulament general privind protectia datelor)

Ste. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 001; Fax (+40) 264 363 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii.ro






ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZIT

Nr. 5910 din 18.02.2026

Nesecret, ex. _1
CATRE,
CALBAJOS MARGIT IRINA
Str. Tebeanr. 11
Mun, Cémpia Turzii
Jud. Clyj

Alaturat prezentei v inaintdm, In copie, adresa inregistrati la noi sub nr. 5.441 din
16.02.2026 privind rdspunsul formulat de proiectant impreund cu studiu de insorire, la
observatiile facute de dumneavoastr, prin adresa nr. 4449 din 06.02.2026, la proiectul
DESFIINTARE TOTALA CASA C1 SI IMPREJMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2
CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE, IMPREIMUIRE LATERALA
SI AMENAJARI EXTERIOARE, in municipiul Cémpia Turzii, str. Tebea, nr. 15.

Cu stim4,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Dorin Nicolac LOJIGAN Nicolae STEFAN
Digitatly signed by NICOLAE
STRRAN Do
Date: 2026.02.18 14:30:05 EET
Digitally signed by DORIN- Reason: sign
NI%OLAE?.OJIGAN Locallon: ro
Date: 2026.02,16 15:2(0:52 EET
Reason: sign
Locatlon: ro
Redactat: Alexandru BALOGH ARHITECT SEF,
2 ex, Joana Simona ONISOR
igl ’ !
E 'gl_lggémned by A!-E{(ANDRU . 8%1:;&;;{ signed by ICANA-SIMONA
ale: 2026.02.18 13:25:17 GMT+02:00 Date: 2028.02.18 13:48:02 EET
Raeson: sign Renson: sign )
Locatlan: o Location: 1o

Primirin Muondeipiului Cimpiz Turzi, Divectia Arhitect Sef, Compartimentul U.A.T.
Document supus prevedertior Regulamentului (UE) nr. 679/2016
(Regulament general privind protectia datelor)

Str. Laminoristilor, nr. 2, Tel: (+40) 264 368 001; Fax (+40) 264 363 467
mail; primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturzii,ro
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ROMANIA.
JUDETUL CLUJ

Municipiul Campia Turzii
Nr, 28872 din 13/08/2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Digitally 8} MUNICIPIUL
CRAPIA TR

Daty 2026.08,13 15:10:15 GMT+02:00
Reason: Nr.137/13-08-2025

Localion: ro

In scopul: DESFIINTARE TOTALA CASA C1 SI IMPREJMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2 CORPURI DE
CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE, IMPREJMUIRE LATERALA SI AMENAJARI EXTERIOARE,

CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9 DIN 23.07.2025
Ca urmare a cereril adresate de SURGENT IOAN SI SURGENT CRISTINA SIMONA cu domicilitl in

judetul Clyj, municipiul Campia Turzii, oras/comuna - satul -, sectorul -, cod postal 405100, strada lon
Creanga, nr. 6, bl. -, sc. -, et. -, ap. -,tel. -, e-mail -: inregistratd la nr. 28872 din 06/08/2025,
pentru imobilul - teren sifsau constructii -, situat in judetul Cluj, municipiul Cémpia Turzii, oras/comuna -
satul -, cod pogtal 405100, str, Tebea, nr, 15, bl. -, sc. -, et. -, ap. - sau identificat prin extras CF nr.
& 72 Campia Turzii, extras de plan cadastral, plan de situatie;

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. 30482 / 2012, faza PUG, aprobata prin hotirirea
Consiliul Local Campia Turzii nr. 119 /20.12.2012,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completédrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

[mobilul inscris in C.F. nr, 50872 Campia Turzii, cu nr. cad. 50872 cu suprafata de 825 mp este situat in
ntravilanul municipiului Campia Turzii. IMOBILUL TEREN - NU ESTE INCLUS in listele monumentelor
storice sifsau ale naturii ori in zona de protectie a acestora. Imobilul teren se afla in proprietate privata,

2. REGIMUL ECONOMIC :

1Y ™n2)
Tunctiunea dominanta a zonei este aceea de locuinte; :
ocuinte unifamiliale / semicolective (max. 4 ap.) existente, cu regim mic de inaltime P - P4+M - P+1 +M;
*unctiunile complementare admise in zona sunt:

intreprinderi mici nepoluante, comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica,
yrestari servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, florarie, xerox) / profesiuni liberale, dispensar /
rabinet medical, sedii firme, daca Sutila este sub 100 mp si cu conditia sa nu genereze transporturi grele, sa
1 atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22 si sa
1u utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

crese / gradinite, daca suprafata utila este sub 100 mp st se asigura min, 100 mp teren de joaca;

circulatie pietonala si carosabila;

parcari, garaje;

gradini;

spatii verzi, de protectie, locuri de joaca pt. copii;

constructil si amenajari de echipare edilitara.
Jtilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si indeplinesc
onditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).
Jtilizari permise cu conditii:

sunt permise extinderi / adaugiri avand ca obiect ridicarea nivelului de confort, care nu pot depasi
0 mp suprafata construita la sol;

mansardarea podurilor, pe baza de expertiza tehnica;
Itilizari interzise:

discoteca, club; ~INFORWY

unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat; Cuy ORIGINAL

unitati agro-zootehnice; :
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- adaposturi pentru animale / abatoare;
- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
- curatatorii chimice;
- constructii provizorii de orice natura;
- depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocurt electronice sau de noroc,
depozite de marfa, etc.;
- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale locuintelor colective avand functiunea de
circulatie, holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.
. lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

orice lucrari de extindere la cladirile de locuit existente, fara racordare la retele publice de apa si

:analizare st fara incaperi sanitare in cladire.
3. REGIMUL TEHNIC :

Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)
sunt considerate loturi construibile numai cele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:
front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite, de minimum 10 m pentru cladiri cuplate si
sentr cladiri izolate;
suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite, respectiv de minimum 200 mp 1
sentru cladiri cuplate si pentru cladiri izolate; C
adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
acces auto si pietonal asigurat dintr-o cale de circulatie publica.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament
¢ va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al strazii, cu conditia ca
naltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a
itrazii.
Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a permite respectarea zonelor de
iguranta si protectie a cailor de comunicatie.
’ona de siguranta pentru caile de circulatie:
13 m din axul drumului pentru DN;
12 m din axul drumului pentru DJ;
10 m din axul drumului pentru DC;
20 m din marginea ecartamentului pentru CF;
pe fiecare parte a acestora. _
n cazul amplasarii unor locuinte cu regim mic de inaltime, retragerea fata de aliniament (limita domeniului

mblic - trotuar) va fide min. 5 m
n cazul amplasarii unor locuinte colective, retragerea fata de aliniament (limita domeniului public - trotuar)

a fi de min. 10 m. e

!

unplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele { .
n cazul in care pe limita laterala / posterioara a parcelei exista calcane ale cladirilor vecine, noua ‘”
:onstructie se va alipi la calcane.

n cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele laterale, iar

i¢ cealalalta limita se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei, noua cladire se va

lipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu 1/2 din inaltimea
nasurata la stresina / cornisa.

n cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se
& retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu 1/2 din inaltimea
rasurata la stresina / cornisa.

Jaca exista o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pastra alinierea fata de limita posterioara, iar
aca nu, se vor retrage cu 1/2 din inaltimea masurata la stresina / cornisa.

.umplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii intre
ladiri (cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa / streasina a celei mai inalte
intre ele, D = H). Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta
alcane sau ferestre care nu asigura iluminarea naturala a unor incaperi de locuit sau care impun iluminare
aturala. Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de 3,00 m.

e va asigura gabaritul necesar interventiilor in caz de incendiu (latime = 3,80 m st inaltime = 4,20 m).
Irientarea constructiilor fata de punctele cardinale

entru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

irculatii / accese carosabile
ccesele la parcelele introduse in intravilan se vor realiza conform avizului Companiei Nationale de

utostrazi si Drumuri Nationale din Romania, vezi plansele D1-D2. CONFORM
entru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura: CU GRIGINAL LY
accese carosabile pentru locatari; WLLL



- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime de 30 m - 1 banda de 3,5 m latime; cele cu o lungime de
maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru
manevre de intoarcere la capat.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura: accese carosabile
pentru locatari; accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor. In cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza
prin alei de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime de maximum 30 m - 1 banda de 3,5 m latime; cele
cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat,

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, acesul vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu
o latime de minim 3,80 m si 4,20 m inaltime,

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

Circulatii / accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) - conform prevederilor NP. 051, Panta rampelor de
al  2sva fl de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min. 1,00 m latime, cu conditia
asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun
rulant) si inaltime de max. 4,20 m.

Inaliimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Iesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in orice conditii
atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje, trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie asiqurate cu balustrade de
protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde ds siguranta.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar si in conditii de
umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm. Rosturile intre dalele
pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm.

I'reptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice, se vor incadra in limita
aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o treapta de max.30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a usilor / portilor situate la

rarterul cladirilor,

Necesarul de parcaje

I'q' "= locuintele unifamiliale vor avea min. 1 loc de parcare pe parcela.

*ewn.ru constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice dupa cum urmeaza: cate 1 loc de
>arcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu; cate 1 loc de parcare la 3 apartamente pentru locuinte
semicolective / colective cu acces propriu si lot folosit in comun.

Jin totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent de 60-100%.
’entru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
limensionare a parcajelor, vor fi Inate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de

»arcare.
naltimea maxima a cladirilor

naltimea maxima admisibila va fi P+1+M

.a fronturi se vor respecta inaltimile existente, preluandu-se cotele cladirilor invecinate. Daca se
mplanteaza intre doua constructii existen-te, noua cladire va fi la cornisa cu 0,50 m mai jos/sus fata de
ladirile existente sila coama cu 1 m mai jos/sus fata de cladirile existente. Daca se implanteaza intre o
ladire existenta si un spatiu neconstruit, diferenta de 0,50 m la cornisa si 1 m la coama se raporteaza la
ladirea existenta. In interiorul parcelelor se aplica aceleasi reguli privind cladirile alipite sau zidurile de
nchidere asezate pe limitele separatoare. Propunerile se vor justifica prin desene, machste, fotomontaje
are sa sustina insertia in sit.

n cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta
ste de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parcela; daca
egimul difera cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea
ladirii de pe strada principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente.

spectul exterior al cladirilor
utorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si

u depreciaza aspectul general al zonei:

fatada se va trata unitar, indiferent de numarul proprietarilor;
3/9 CU ORIBINALUL



- se poate utiliza tamplarie de Al. / PVC / lemn stratificat la ferestre, usi si inchideri de balcoane /
logii, cu conditia sa se trateze unitar intreaga fatada folosind aceleasi dimensiuni, materiale si culori.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si

arhitecturii, este interzisa.

Se interzice;
- modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului parterului de cel al

nivelurilor superioare sau prin tratarea diferita a finisajului si acoperisului Ia cladirile cuplate / insiruite;
- imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea de materiale
nespecifice regiunii;
- imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);
- folosirea culorilor stridente si sclipicioase;
- utilizarea de materiale pentru constructii provizorii {azbociment, materiale plastice, s.a.);
- amplasarea de firme din tabla / autocolante;
- dispunerea firmelor peste elementele decorative ale fatadelor;
- amplasarea firmelor pictate pe calcane:
Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor si garajele / anexele trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca
si cele principale si in armonie cu acestea.
Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.
Conditii de echipare edilitara
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.
- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza subteran, iar daca nu este
posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea
acesteia; {
- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice; ‘
. se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament (electric, gaz) pe
fatadele principale / ganguri; .

orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua in incinta /
subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa npu deterioreze imaginea constructiei;
. orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale (burlans,
igheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar;
Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de echipare edilitara ce
depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona este interzisa.
Toate deseurile organice vor fi folosite ca ingrasamant organic,
Deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta si transporta la groapa de gunoi zonala.
Suprafetele rezervate pentru platforme gospodaresti:

2,00 mp / 3 apartaments;

2,00 mp / locuinta unifamiliala;
Spatii plantate
[n cadrul oricarui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, iar unde nu este posibil, se vor amenaja
ardiniere cu flori la toate ferestrele sau/si inverzirea fatadelor si balcoanelor, care vor fi amplasate astfel
nhcat sa participe la agrementarea spatiului public.
Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m. ‘
l'erenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu -

ninimum un arbore la fiecare 100 mp.
2arcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de

1,20 metri inaltime.
Suprafetele minime rezervate pentru spatii plantate, dupa tipul de locuinta:
ocuinte izolate / cuplate / insiruite:
45 % din Steren;
ocuinte colective si semicolective:
30,00 mp / ap;
Jistanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor:
cladiri
Arbori (m)
Arbusti (m)
le partea ferestrelor
3,0
1,5
le partea peretilor fara geamuri
1,0
.5
mprejmuiri
mprejmuirea spre strada va avea parapetul cu inaltimea pana la 150 cm, din beton, zidarie de caramida sau
diatra, finisat cu tencuiala, placari cu piatra naturala/artificiala, caramida aparenta sau gresogranit cu
extura care imita piatra naturala, Inaltimea maxima la structura va fi de +2,00 m fata de cota trotuarului.
mprejmuirea inire proprietati va avea inaltimea maxima +2,20 m fata de cota terenului amenajat al
wINEORLT

:olicitantului.
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Structura imprejmuirii se va putea realiza din: stalpi metalici, zidarie de caramida sau piatra, beton armat

finisat cu tencuiala, placari cu piatra naturala/artificiala, caramida aparenta sau gresogranit cu textura care

imita piatra naturala.

Panourile de inchidere vor putea fi: tip grilaje cu design simplu, din profile metalice, tabla perforata sau

lemn, culoare monocrom/material, fara ornamente aplicate pe structura sau panouri. Parapetul va fi opac,

din zidarie aparenta sau placari din zidarie, piatra naturala/artificiala.

Panourile metalice transparente tip grilaje pot fi dublate de panouri transparente/translucide sau opace tip

Idalexiglass, policarbonat, lemn sau sticla, Panourile pot depasi structura stalpilor pana la cota de 2,30 m fata
e trotuar.

Este interzisa folosirea tablei zincate sau a tablei cutate la imprejmuirile de la strada. Pentru imprejmuirile

laterale infre proprietati se pot folosi inchideri din tabla cutata. Pentru imprejmuirile pe limita de

proprietate cu vecinii se va solicita acceptul in scris al vecinului.

Sunt interzise imprejmuirile din panouri de beton prefabricat, din piese metalice sau din tabla, precum si

folosirea de culori stridente/sclipicioase.

Procentul maxim de ocupare a terenului admis:

POT = max. 35%

Sunt permise adaugiri avand ca obiect ridicarea nivelului de confort, care nu pot depasi 30 mp suprafata

construita la sol.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regimul maxim de inaltime)

CUT = max. 0,35 (parter, 4 m la cornisa sau streasina);

CUT = max. 0,70 {P+M / P+1 - 7 m la cornisa sau streasina);

CUT = max. 1,05 (P+1+M - 10 m la cornisa sau streasina);

4. REGIM DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A

RFEGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE :

P\ cvit art. 32, al. (1), lit. ¢: (1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se

solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau

daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea

publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

lit. ¢) sa conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica competenta a unui

plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in

haza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef si

aprobat, dupa caz, conform competentei.

Teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. va respecta prev. Art. 47 alin.(1) din Legea
350/2001 si se va stabili prin avizul de oportunitate. Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare
urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone
din localitate, caracterizate printr- un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata.
Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul

Irbanistic general.

otrivit art. 32, al. (4) al Legit nr. 350/2001 actualizata, elaborarea Planului Urbanistic Zonal este posibila
rumai dupa obtinerea in prealabil a unui aviz de oportunitate.

In vederea elaborarii PUZ se va urma procedura specifica de informare si consultare a publicului aprobata
sy CLnr.27/21.03.2013.

~oncorm Legii 350/2001 modificata si actualizata, art. 32, alin. (6), dupa aprobarea Planului Urbanistic
7Zonal, in Consiliul Local, se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii Autorizatiei de

-onstruire.

JOTA: S-a solicitat eliberarea unui certificat de urbanism in scopul: DESFIINTARE TOTALA CASA C1 SI
MPREJMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE,
MPREJMUZ}(I;{ZE LATERALA ST AMENAJARI EXTERIOARE, CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9
JIN 23.07.2025.

Parcela generatoare a studiului PUZ este inscrisa in C.F. nr, 50872 CAMPIA TURZII, nr. cad. 50872.
Jocumentatia pentru avizul de oportunitate se intocmeste potrivit art. 32 alin. (3) din Legea 350/2001 si va
;ontine:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii
iropuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice si
ociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
rivati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale;

) piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul
ropus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si
tilitatilor.

3e va intocmi o documentatie de urbanism faza PUZ conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru
adicativ GM 010 2000, emisa de M.L.P.A.T.

XISTA DEJA AVIZUL DE OPORTUNITATE NR. 9 DIN 23.07.2025.

entru intocmirea, avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism, se vor depune si obtine urmatoarele

vize, acorduri, studii, etc: B
P PY S YINYA
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- Aviz de amplasament S.C. Compania de Apa Aries S.A.J

- Aviz de amplasament S.C. DelGaz Grid S.R.L.

- Aviz de amplasament S.C. Electrica S.A.\}

- Aviz amplasament detinatori retele de telefoniej

- Aviz sanatatea populatiei \}

- Act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului pt. PUZ >/
- plan topografic vizat de O.C.P.I. insotit de proces verbal de receptie O.C.P.1. in sc pul solicitaﬁ
- studiu geotehnic verificat. \/

- Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z,

- H.C.L. pentru P.U.Z. _

- dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura R.U.R. \/

Alte avizefacorduri/studii;

- Studii de fundamentare.’/

Prezentul certificat de urbanism poate fi folosit in scopul declarat pentru: DESFIINTARE TOTALA CASA
C1 ST IMPREJMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE,
IMPREJMUIRE LATERALA SI AMENAJAR! EXTERIOARE, CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9

DIN 23.07.2025

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrédrilor de constructii  de
sonstruire/de desfiintare - solicitantu]l se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului
Jirectia de Protectie a Mediului, Calea Dorobantilor, nr.99, Cluj - Napoca, Cod 400609

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
sroiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consilinluj 97/11/CE si prin Directiva
sonsiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
slanuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la
ustitie, a Directivei 85/337/CEE st a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s

1 aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
lesfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
sxecutdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiet publice competente.

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritaten
ompetentd pentru protectia medinlui stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizi
yptiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu

‘ezultatele consultérii publice.
n aceste conditii:

Jupd primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
:ompetentd pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirii demardrij
wocedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvatid. In urma
svaludrii inifiale a notificlrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al

witeritdtii competente pentru protectia mediului
n situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii
mpactului asupra mediului sifsau a evaluiirii adecvate, solicitantul are ohligatia de a notifica acest fapt
wtoritafii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

ucrdrilor de constructii
n situatia In care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulari procedurii de evaluare

t impactului asupra mediuiui, solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia
le a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.

i. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
JRMATOARELE DOCUMENTE:

1) Certificatul de urbanism;

6579




b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune

altfel {copie legalizata)
c) Documentatia tehnicad D.T., dupé caz:
x |ID.T.A.C. x |D.T.O.E, x [D.T.AD.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura (copie):

Alte avize/facorduri

x {alimentare cu apa X |gaze naturale b 4 XESISP’;‘IE'I{;TORI DE PROIECTE

ACCEPTUL IN SCRIS AL
canalizare x |telefonizare x |VECINILOR PENTRU
IMPREJMUIRE, DACA E CAZUL

ACORD NOTARIAL VECINI DACA

I X Ialimentare cu energie electricd X {salubritate x {E CAZUL, CONFORM ART. 615
i COD CIVIL
alimentare cu energie termica transport urban | x | PUZ aprobat conform legii

d.2) avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu protectia civila X {sdndtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)

x |ILUSTRARE URBANISTICA

PLAN TOPOGRAFIC VIZAT OCPI

X

{
—

x |PLAN DE SITUATIE IN FORMAT DWG PE CD

1.4) studii de specialitate

" |ACT DE PROPRIETATE ACTUALIZAT CERTIFICAT FISCAL CU VALOAREA
x X | IMPOZABILA
I O VERIFICAT Af POZE CU IMOBILUL CE URMEAZA A FI
_* |STUDIU GE X | DESFIINTAT
x |STUDIU CONFORM LEGII 372/2005 X
"% |DOVADA LUARII IN EVIDENTA LA OAR .
e L {r‘:‘RLT

CU BIIGINALLUL
Y Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

A
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f) Dovada privind achitarea taxelor legale

Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe
Taxa timbru arhitectura, Taxa organizare de santier,Taxa de constuire/desfiintare -

g) Contract incheiat cu compania de salubritate pentru materialele rezultate in urma executarii lucrarilor de
demolare/construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de - luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
PRIMAR, CAMPIA TURZII

Dorin Nicolae LOJIGAN Nicolae STEFAN

gj]gltallv algned by NICOLAE

EFAN

51 Igg E’?.rg.ﬂ (IsJKN DORIN- g:;:s;oz:lo:ﬁ;ma 13:11:55 EEST L
Date: 2025.08.13 12:58:40 EEST Lecation: ro /
Reagon: sign

Location: ro

Arhitect Sef
Intocmit Alexandru BALOGH

ing. Ioana Simona ONISOR

fialy 2ignad by ALEXANDRU Digllaky slgned by IDANA-SIMONA,
gﬁo H ONISOR Y

Dale: 2025.08.13 11:45:21 GHT+02:00 Date! 2025,08.13 11:49.08 EEST
Raaron: aign Reason: slgn

Location; rm Localion: 1o

Achitat taxa de : 20 lei, conform foii de varsamant nr. 251727526581 din 13/08/2025
’rezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de

‘ Se va semna, dupd caz, de cétre arhitectul gsef sau «pentru arhitectul sef» de citre perspana cu
esponsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului,

—
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii,

republicatd, cu modificédrile si completérile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism

de la data de péna la data de

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand si obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism,

SECRETAR GENERAL AL MUNICIPTULUI
FRIMAR, CAMPIA TURZI

Dorin Nicolae LOJIGAN Nicolae STEFAN

Arhitect Sef

Intocmit

Data prelungirii valabilitatii :
Achitat taxa de : lei, conform - nr din

cu ORI}K S
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w7 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU) Nr. cerere 329
E’f‘ Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Turda Ziua 11
- L Luna 01

e . Anul 3026
..AN.CEL EXTRAS DE CARTE FUNC[ARA Cod verificare
LTI

FERICITATE MBI LAN PENTRU INFORMARE ﬁoiﬁi7iﬁ
Carte Funciard Nr. 50872 Campia Turzii HEH il !HEE

A. Partea l. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:1664

TEREN Intravilan Nr. topografic:815/2/1/15
Adresa: jud. Ciu}, UAT Campia Turzli, Loc. Campla Turzii, Str TEBEA, Nr. 15

Nr. [Nr. cadastral Nr.

crt|  topografic Suprafata* (mp)

Al 50872 875 [Teren imprejmuit;

Teren imprejmuit pe latura de nord cu gard din beton, pe latura de est cu gard
metalic si plasa de sarma, pe latura de vest partial cu gard din plasa de sarma
si peretele constrctiel iar pe latura de sud neimprejmuit.

Observatii / Referinte

Constructii
Crt NI:I'r :oa:oa; :;%L Adresa Observatll / Referinte
Al.1 50872-C1 jud. Cluj, UAT Campia Turzii, Loc.

Nr. niveluri:2; 5. construita la soh:170 mp; Casa familiala,
regim de inaltime S+P, avand suprafata construita fa sol
170.46mp., suprafata construita desfasurata 190.96mp.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Campia Turzil, Str TEBEA, Nr. 15

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
28331 /01/07/2024

Act Notarial nr. 1026 contract de vanzare, din 28/06/2024 emis de Lujerdeanu Constantin;

B10 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al ALl
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1} SURGENT IOAN, si sotia

2) SURGENT CRISTINA SIMONA, bun comun

C. Partea [il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
_ de garantie si sarcini

NU SUNT

Referinte

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1







Carte Funciara Nr. 50872 Comuna/Oras/Municipiu: CAmpia Turzii
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
50872 825 Teren imprejmuit pe latura de nord cu gard din beton, pe latura de est cu gard

metalic si plasa de sarma, pe latura de vest partial cu gard din plasa de sarma si
peretele constrctiei iar pe latura de sud neimprejmuit.

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

* Suprafata este d

/

59
54974

55037

50872

/
7
5499
&

Déte referitoare la teren

53762

Nr | Categorie |intra | Suprafata " i :
crt | folosinta [vilan | (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipal 825 . - 815/2/1/15
constructii
Date referitoare la constructii
& Destinatie ; Situatie - .
Crt Numar constructle Supraf. (mp) juridica | Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:170 mp; Casa familiala,
g locuinte regim de inaltime S+P, avand suprafata
ALl 50872-C1 170 Cu acte construita la sol 170.46mp., suprafata
construita _desfasurata  190.96mp.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 0.72
2 3 16.75
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr, 50872 Comuna/Orag/Municipiu: CAmpia Turzii

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o {m)
3 4 12.634

4 5 7.495

5 6 22.006

6 7 10.009

7 8 26.698

8 1 22476

=* Lunglmile segmentelor sunt determinate ™ planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiiie din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati st procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 st in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitétli

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii $i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentu!l generarii documentulul.

Data si ora generérii,
11/01/2026, 16:24

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Péntru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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"~ Legenda:
rmmme=- imobil pentru realizare ohiectiv;

lulie 2024

SI'SL 0247/2016

Executant: Ing. Pascu Alexandru
Aut. Seria RO-AB-F, Nr 0247

DE ; TOPO
AUToHlZAgi: CAD
ria BO-A : VISION

i
CADASTRU | CARTE FUNCIARA
MODELARE 3D §{ ASISTENTA TEHNICA

INCADRARE IN ZONA

Scara 1:5000
UAT Campia Turzii, Str. Tebea, Nr. 15, Jud. Cluj
CF Nr, 50872, Campia Turzil, Nr. Cad. 50872

{773 ZONA / AMPLASAMNET -
OBIECTUL PUZ-ULUI

ficiar: it .
SC PP ArhiFORM Concept S.R.L. BseG;g;rNT IOAN si SURGENT CRISTINA SIMONA Pm;;;t "
TgISZ’?roDIeEBSt;:"NTARE TOTALA CASA C1 S IMPREJMUIRE LA Faza:

concept

i C.l.i. 41827901, J12/4183/29.10.2018
ArhiFORM Sediul: mun. Turda, str. Mihal Eminescu, nr. 30 A, jud. Cluj

Ordinul Arhitectilor din Romania nr. 10251

STRADA; CONSTRUIRE 2 CORPURE DE CLADIRE - LOCUINTE
SEMICOLECTIVE, IMPREJMUIRE LATERALA SI AMENAJARE STUDIU DE
EXTERIOARE, conform avizului de oportunitate nr. 9 din 23.07.2025 EUNDAMENTARE

Amplasament; -P.LZ

NUME SEMNATURA, Scara:
SEF PROIECT |arh. DANIELA DUMITRIU a ‘.f“‘ 1:5000 sir. TEBEA, pr. 18, mun. CAMPIA TURZH, jud. CLUJ
PROIECTAT [arh. PAULA POP Tl Data: Titlu plansa: Plansa nr.




ROMANIA
Judetul CLUJ
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPIA TURZII
Comisia de Specialitate nr. 2 pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public §i privat, protectia mediului, investitii

AVIZUL .
Nr. L), 006 din _l¢.00 2096
pentru Proiectul de hotiirire a consiliului local nr.13581 din 17.04.2026 privind
aprobarea/respingerea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea:
DESFIINTARE TOTALA CASA C1 5i IMPREIMUIRE LA STRADA;
CONSTRUIRE 2 CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE,
iIMPREJMUIRE LATERALA SI AMENAJARI EXTERIOARE
CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9 DIN 23.07.2025
str. TEBEA, nr. 15, municipiul CAMPIA TURZIL, jud. Cluj

Avind in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului Municipiului Campia Twrzii inregistrat sub nr. 13578 din
17.04.2026,
Retindnd Avizul de oportunitate nr. 9/24.952/23.07.2025 si Avizul Arhitectului-sef nr. 1 din
24.03.2026;
In conformitate cu prevederile .
- Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modific#rile si completirile
ulterioare;
in temeiul prevederilor art. 125 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare, respectiv al
prevederilor art. 15 alin. (1) lit. b) din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului
Local al municipiului Campia Turzii;

Comisia de Specialitate nr. 2 pentru urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public gi privat, protectia mediului, investitii, a Consiliului Local al Municipiului
Campia Turzii, adopta urmétorul aviz:

Art.1. Se avizeazi favorabil /mefaverahil.proiectul de hotirdre a consiliului local nr.13581
din 17.04.2026 privind aprobarea/respingerea PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru lucrarea:
DESFIINTARE TOTALA CASA Cl §i IMPREIMUIRE LA STRADA; CONSTRUIRE 2
CORPURI DE CLADIRE - LOCUINTE SEMICOLECTIVE, IMPREIMUIRE LATERALA SI
AMENAJARI EXTERIOARE, CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 9 DIN
23.07.2025 str. TEBEA, nr. 15, municipiul CAMPIA TURZII, jud. Cluj, fird amendamente.

Art.2. Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regiisesc in anexa care face
parte integranti din prezentul aviz.

Art3, Prezentul aviz se comunici prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al municipiului Campia Turzii.




